B PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

B.1

B.1.1

B.1.2

B.1.3

B.1.4

B.1.5

B.1.6

(§9 (1) BauGB + BauNVO)

Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB)
Gewerbegebiet (GE) geman § 8 BauNVO.

Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 (1) BauNVO (Betriebsbezogene Wohnungen) sind nur dann
zuldssig, wenn diese ausschlieBlich dem Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, dem
Betriebsleiter oder Inhaber vorbehalten sind und in der Grundflache (§19 Abs. 2 BauNVO)
und Baumasse (§21 Abs. 2 BauNVO) untergeordnet sind. Betriebsbezogene Wohnungen
sind nur innerhalb der Hauptgeb&ude und bis zu einer maximalen Grundflache von 200 m?
zuldssig.

Vergnigungsstatten im Sinne von § 8 Abs. 3 (3) BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5
BauNVO sind unzulassig.

Unter Wurdigung innerdértlicher Belange sind in Anwendung von § 1 Abs. 5 BauNVO
Einzelhandelsbetriebe nicht zul&ssig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Die bauliche Grundflache darf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) nicht liberschreiten.
Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die Grundstiicksflache einschlieBlich der
privaten Grinflache mafBgebend.

Festsetzungen in der Héhenlage (§ 9 (2) BauGB)

Die H6he der baulichen Anlagen bemisst sich nach der Traufhdéhe und der Firsthéhe von
einer festgesetzten Bezugshdhe B.

Die Bezugshéhe — soweit nicht durch Planeintrag festgesetzt — darf maximal 0,25 Meter
Uber die héchste Gelandehdhe des naturlichen Geldndes am Gebé&ude liegen.

Die Traufhéhe ist als MaB des Schnittpunkts der AuBenwand mit der Dachhaut oder dem
oberen Abschluss der AuBenwand bezogen auf die Bezugshdhe wie folgt begrenzt:

TH max. =9,00 m

Ausnahmen (Uberschreitungen) von diesen Festsetzungen sind bei Geb&udeverspriingen
Uber 1/3 der Gebaudelange bis 0,50 m zulassig.

Die Firsthdhe entspricht bei geneigten Dachern der Oberkante des Firstes bezogen auf die
Bezugshdhe. Sie ist wie folgt begrenzt:

FH max. = 11,50 m
Fir Flachdacher wird als maximale Gebaudehdhe die maximale Traufhdhe festgesetzt.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB nach Planeinschrieb
Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO).

Mindestbreite fir Baugrundstiicke (§ 9 (1) 3 BauGB)

Fir neu zu bildende Gewerbegrundstliicke im Rahmen einer Bodenordnung wird eine
Mindestbreite von 20,0 m festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) BauGB)
First- und Gebaudehauptrichtung parallel zu den eingezeichneten Pfeilrichtungen.



B.1.7

B.1.8

B.1.9

Flachen fiir Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen
und ausnahmsweise auch auf der nicht UGberbaubaren Grundsticksflache unter
Berlcksichtigung anderer Festsetzungen (Zu- und Abfahrtsverbot, Grinflachen,
Pflanzgebote und Pflanzbindungen) zuldssig. Mindestabstand von der &ffentlichen
Verkehrsflache bzw. StraBenbegrenzungslinie 5,0 m.

Offene Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und auBBerhalb
der Uberbaubaren  Grundsticksflache mit indirektem  Anschluss an die
ErschlieBungsstraBen zulassig, sofern andere Festsetzungen dies nicht ausschlieBen. Der
Abstand zwischen Stellplatz und Verkehrsflache muss mind. 1,0 m betragen.

Ausnahmsweise kdnnen Stellplatze auch im Anschluss an die Verkehrsflache angelegt
werden, wenn Zu- und Abfahrtsverbote dies nicht ausschlieBen und wenn sie begrint (ein
Baum fir jeweils vier Stellplatze) und wasserdurchlassig hergestellt werden.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen sind in Fahrbahnen, Gehwege und landwirtschaftliche Wege
gegliedert; eine geringfligige Abweichung der dargestellten Gliederung bei der Ausfiihrung
ist zulassig.

Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflache (§ 9 (1) 11 BauGB)

Entlang der Wiesenstral3e, die in die K 4516 (Pforzheimer Stral3e) mindet, sind Zu- und
Abfahrtsverbote festgesetzt; zu den landwirtschaftlichen Wegen besteht generelles Zu- und
Abfahrtsverbot.

B.1.10 Flachen fiir Versorgungsanlagen und Leitungen (§ 9 (1) 12, 13, 14 BauGB)

B.1.11

Alle der Versorgung des Plangebietes dienenden Versorgungsleitungen sind unterirdisch
zu verlegen, im Energieversorgungsbereich jedoch nur die Niederspannungsleitungen.

Das Plangebiet wird durch eine 110 KV Hauptversorgungsleitungen (Freileitungen) der
EnBW Uberquert. Die Lage der Stahlgittermasten und die Trassen der Freileitungen sind im
Lageplan eingezeichnet.

Flachen fiir Hochwasserschutzanlagen und fiir die Regelung des Wasserabflusses (§
9 (1) 16 BauGB)

Mischwasser

Die Ableitung des anfallenden Mischwasserabflusses erfolgt iber Mischwasserhauptkanale
in der ErschlieBungsstraBBe sowie Uber einen neuen Mischwasserkanal in Richtung Ost zum
bestehenden Mischwassernetz Uber Wolf-Geldnde. Das anfallende Mischwasser ist bereits
in der hydraulischen Berechnung des Allgemeinen Kanalisationsplanes 2010 der Stadt
Knittlingen berlcksichtigt.

Sémtliche StraBen-, Betriebs-, Hof- und Lagerflachen sind in wasserundurchlassigen
Materialen herzustellen. Diese Wasser werden ebenfalls tber das Mischwasserkanalnetz
abgeleitet und dem bestehenden Mischwassernetz im Osten der ErschlieBung Ulber das
Wolf-Gelande zugeleitet.

Der Anschluss von Drainagen an die Mischwasserkanalisation ist nicht zulassig. Eine
dauerhafte Ableitung von Grundwasser Uber Pumpen ist ebenfalls nicht zuldssig. Die
Gebaude und Bauwerke sind deshalb so auszubilden, dass auf die Anordnung von
Drainagen verzichtet werden kann.

Regenwasser

Die  Ableitung der anfallenden, unverschmutzten  Oberflachenwasser  der
Grundsticksflachen  wird in  die Regenwasserhauptkandle in der neuen
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ErschlieBungsstraBe nach Siden abgeleitet und einem Regenrlickhaltebecken zugefihrt.
Die Einleitung in die bestehende Vorflut (Grabenentwdsserungen und bestehende
Regenkanéle) erfolgt gedrosselt. Das Becken ist fir eine 5-jahrige Regenspende zu
dimensionieren.

Retention (Regenrlickhaltebecken)

Die Retention der anfallenden Oberflachenwéasser (hauptsachlich Dachwasser) soll in
einem Regenrlckhaltebecken erfolgen. Das Regenriickhaltebecken soll auf Fist. 13526
erstellt werden. Die gedrosselte Ableitungswassermenge wird der bestehenden Vorflut
(Gréaben und Regenkanale) zugefthrt. Der Notlberlauf soll so ausgebildet werden, dass bei
Anspringen des Notauslasses keine schadigende Wirkung auf den unterwasserseitig
bestehenden Erdweg erfolgt (Pflasterrinne mit Flutmulde).

Flachen fir Hochwasserschutzanlagen

Das Gebiet erhélt an der Westgrenze einen Erdwall, damit anfallendes Oberflachenwasser
aus westlich liegendem Einzugsgebiet nicht schéadlich in das ErschlieBungsgebiet
eindringen kann.

B.1.12 Mit Leitungsrechten belegte Flachen (§ 9 (1) 21 BauGB)

Die im Bebauungsplan durch Leitungsrechte festgesetzten Flachen dirfen nur soweit
genutzt werden, dass die Betriebssicherheit der Anlagen jederzeit gewahrleistet ist und die
Wartung und Unterhaltung dieser Anlagen jederzeit méglich ist.

- Leitungsrecht zur Filhrung von Wasserleitungen zugunsten der Stadt Knittlingen.

- Leitungsrecht zur Fihrung von ober- und unterirdischen elektrischen Leitungen
zugunsten des Versorgungstragers.

B.1.13 Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung des

B.2

B.2.1

StraBenkorpers (§ 9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung der StraBen und Wege sind in den an o6ffentliche Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstiicken Schaltschrédnke fir Telekom und Stromversorgung,
StraBenleuchten und Betonformsteine (Bord- und Rabattensteine) mit unterirdischen
Stltzbauwerken in einer Breite von ca. 0,5 m und Tiefe von ca. 1,0 m, sowie Aufschittungen
und Abgrabungen entsprechend Planeintrag erforderlich und vom Eigentimer zu dulden.

Textliche Festsetzungen zur Griinordnung

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Die durch Pflanzgebote vorgegebenen Pflanzungen sind in den Bauvorlagen
nachzuweisen, innerhalb eines Jahres nach Realisierung des Vorhabens herzustellen und
entsprechend den Vorgaben dauerhaft zu unterhalten. Im gesamten Baugebiet sind
heimische und standortgerechte Straucher und Baume gemalR der Pflanzliste zulassig.
Pestizideinsatz ist nicht zuldssig.

Standortangaben im Lageplan sind zu beachten. Abweichungen von festgesetzten
Baumstandorten sind aus erschlieBungs- oder versorgungstechnischen Griinden um bis zu
10 m zulassig. Notwendige Sichtfenster sind zu bertcksichtigen.

Im Schutzstreifen von Leitungsrechten gelten die Hinweise des Leitungstragers. Bei der
Durchflihrung von Erd- oder Bauarbeiten ist eine Beeintrachtigung zu vermeiden oder durch
entsprechende SicherungsmaBnahmen auszuschlieBen. Aufschittungen oder langer
andauernde Andeckungen von Baumstdmmen und Strauchern sind unzuléssig.



Die als Pflanzgebote festgesetzten MaBnahmen sind fachgerecht herzustellen und
dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Verwendung
kommende Pflanzen und Materialien muissen den entsprechenden Qualitdtsnormen
entsprechen und fachgerecht eingebaut werden. Das Nachbarschaftsrecht ist soweit
notwendig zu beachten.

Pflanzgebot — Ortsrandeingriinung

In den mit PFG gekennzeichneten Bereichen ist gemaB den Eintragungen im
Bebauungsplan eine Streuobstwiese mit extensiv gepflegter Wiese zu etablieren.
Pflegeleichteres Wildobst (Hochstamm, StU 16-18 cm) sowie lokaltypische und robuste
Streuobstsorten sind bei Neupflanzungen zu bevorzugen. Dies dient u.a. der Kompensation
durch den Eingriff in die Streuobstwiesen. Vorhandene erhaltenswerte Baume sind in die
Konzeption einzubinden, vor Beeintrachtigungen zu schitzen und bei Verlust zu ersetzen
(StU 20-25 cm / Hochstamm).

Soweit vorhanden ist der Wiesentyp zu erhalten und weiter zu entwickeln. Bei einer
Neuansaat eine artenreiche, standorttypische Wiesenmischung zu verwenden
(autochthone Saatmischung mit dem Schwerpunkt Wildbienen- und Schmetterlingssaum).
Pestizideinsatz ist nicht zuléssig. Die Pflege der Wiese hat extensiv (1 bis 2 schirige Mahd
ab Mitte Juni) zu erfolgen. Das Schnittgut ist abzurdumen.

Eingrinung Regenrlickhalteflache

Unter Berlcksichtigung der hydraulischen Rahmenbedingungen werden die
Regenruckhalteflachen und Graben mdglichst naturnah ausgebaut. Die unbefestigten
Flachen sind standortgerecht zu begriinen, die gewéasserbegleitenden Flachen sind als
Gras-/ Kraut- und Réhrichtsaum neu zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Die Flachen sind mit gebietsheimischem Saatgut einzuséaen (der Schwerpunkt richtet sich
nach dem zu erwartenden Feuchtegrad des jeweiligen Standorts). Die Ansaat erfolgt mit
autochthonen Saatgutmischungen (Wiesen mit dem Schwerpunkt Wildbienen- und
Schmetterlingssaum). In feuchteren (Retentions-) Bereichen sind gebietsheimische
Feuchtwiesenmischungen zu verwenden. Im Saatgut ist ein Krauteranteil von 50 % zu
gewahrleisten. In der Saatgutmischung ist der GroBBe Wiesenknopf mit zu verwenden. Bei
ausgepragt feuchten Bereichen ist Rdhricht als Initialpflanzung mit einzubringen.

Die Pflege der Flachen hat méglichst extensiv (1 bis 2 - schirige Mahd ab Mitte Juni) zu
erfolgen (bei Réhricht alle 2 bis 3 Jahre in Teilabschnitten). Ein Pestizideinsatz ist nicht
zuldssig.

Anlagen fur die Sammlung, Rickhaltung, Versickerung und Ableitung von unbelastetem
Oberflachenwasser sowie notwendige Geldndemodellierungen und fiir den Betrieb, die
Unterhaltung und die Technik benétigte bauliche Anlagen bzw. Bauwerke sind zul&ssig.

Einzelbdume (nicht im zeichnerischen Teil dargestellt)

Auf den nicht Uberbauten Flachen der Baugrundsticke ist pro 750 m2 mind. 1
standortgerechter Laubbaum (Stammumfang mind. 18/20 cm in 1,00 m Héhe) zu pflanzen,
zu unterhalten und bei Verlust zu ersetzen. Erhaltene Bdume dirfen dabei mit verrechnet
werden. Die Liste zur Bepflanzung enthalt klein-, mittel- und groBkronige Baume (dies ist
bei Bedarf z.B. bei Fragen zum Nachbarrecht oder bei solarenergetischer Nutzung zu
berlcksichtigen).

Das Umfeld der Baumstandorte ist wasser- und luftdurchldssig herzustellen. Um die
Bodenfunktionen im Bepflanzungsbereich nicht zu beeintrachtigen, sind Pflanzflachen vor
baubetriebsbedingten Beeintrachtigungen (z.B. Verdichtungen) zu schitzen. Sind die
Baumstandorte zwischen den Stellplatzen, sollen sie bei Platzmangel befahrbare
Baumscheiben und einen mechanischen Schutz des Stammes erhalten. Ein geschitzter
Wourzelbereich von 4 m? Flache muss gewahrleistet sein.



B.2.2

Begrliinung unbebauter Grundstiicksflichen (nicht im zeichnerischen Teil dargestellt)

Unversiegelte Anteile der Gewerbeflachen sind standortgerecht und mdéglichst naturnah zu
begriinen. Vorschlage fir Gehdlz- und Heckenpflanzungen sind den Pflanzempfehlungen
zu entnehmen.

Artenreiche, auf die Standortverhdltnisse abgestimmte Saatgutmischungen fir
Extensivgrinland sind anzuwenden (RSM 8 mit 30 % Krauteranteil). Nach Mdglichkeit sind
Regiosaatgut-Mischungen zu bevorzugen.

Die Flachen sind mdglichst extensiv zu pflegen.

Dachbegriinung

Auf flachen oder flach geneigten Dé&chern ist eine mindestens extensive Dachbegriinung
(ca. 10 - 15 cm Substratstarke) aufzubringen. Die MaBnahme ist mit Fertigstellung der
baulichen Anlagen auszuflihren. Der Substrataufbau muss zumindest eine dauerhafte
extensive Begriinung geman der Liste zur Begrinung ermdglichen. Es ist zertifiziertes,
Okologisch unbedenkliches Substrat zu verwenden (Gutezeichen RAL-GZ 253, das
Substrat muss den Vorsorgewerten der Bodenschutzverordnung bzw. dem Zuordnungswert
Z0 in Feststoff und Eluat nachweislich entsprechen).

Werden Ausnahmen von der Dachbegriinung zugelassen, sind auf dem Grundstlick andere
6kologische und wasserwirtschaftliche MaBnahmen zur dezentralen
Niederschlagswasserbeseitigung und Begrinung durchzufihren. Der entsprechende
Ersatz ist durch geeignete Fachgutachter zu bestimmen. Die Dachflachen sind generell
einzugrinen, auch unter Photovoltaik- und Solaranlagen.

Offentliche Griinflichen und Verkehrsgriin im Osten des Planungsraums

Als Verkehrsgrin oder o6ffentliche Griinflache ausgewiesene Flachen sind mdglichst
extensiv anzulegen und zu pflegen. Eine Ansaat erfolgt mit autochthonen
Saatgutmischungen (Wiesen mit dem Schwerpunkt Béschungen und StraBenbegleitgriin
mit 30 % Krauteranteil) und ist dauerhaft zu erhalten (1-2 Schnitte pro Jahr).

Ein Pestizideinsatz ist nicht zulassig.

Pflanzbindungen (§ 9 (1) 25b BauGB, § 9 (1) LBO)

Pflanzbindungen sind dauerhaft zu erhalten. Insbesondere ist bei der Durchfihrung von
Erd- und Bauarbeiten eine Beeintrachtigung durch entsprechende SicherungsmafBnahmen
auszuschlieBen. Aufschittungen oder langer dauernde Uberdeckungen sind nicht zulassig.
Fir diejenigen Gehdlze, die dennoch Schaden erleiden oder die durch altersbedingte
Schaden entfernt werden mussen, ist gleichwertiger Ersatz zu leisten. Abgéngigkeit von
Feldgehdlzen ist mit standortheimischen Gehdélzen gemdaB der Pflanzliste neu zu
entwickeln. Die Pflanzqualitat betragt hier mind. 150 cm Hohe. Die Pflanzqualitat betragt bei
Baumen mindestens 20-25 cm Stammumfang.

Eingriffe in Wiesenbereiche sind nach der Instandsetzung mit einer standortgerechten
extensiven Wiesenmischung einzuséen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 (1) 20 BauGB i.V.m. § 9 (1) 15 BauGB

Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen dienen der Kompensation von
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts im Plangebiet, insbesondere zum Ausgleich fur
Bodenversiegelung und des Verlustes von Lebensrdumen.

In den gekennzeichneten Bereichen ist gemaR den Eintragungen im Bebauungsplan eine
magere Wiese (Lebensraumtyp Magere Flachland-Mahwiesen - LRT 6510) zu etablieren.
Locker bestandenes Wildobst sowie lokaltypische und robuste Streuobstsorten sind bei
Neupflanzungen (Hochstamm, StU 16-18 cm) zu bevorzugen. Dies dient u.a. der
Kompensation durch den Eingriff in die Streuobstwiesen. Vorhandene erhaltenswerte
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Baume sind in die Konzeption einzubinden, vor Beeintrachtigungen zu schiitzen und bei
Verlust zu ersetzen (StU 20-25 cm / Hochstamm).

Soweit vorhanden ist der vorhandene Wiesentyp zu erhalten und weiter zu entwickeln. Bei
einer Neuansaat eine artenreiche, standorttypische Wiesenmischung zu verwenden
(autochthone Saatmischung mit dem Schwerpunkt Blumenwiese mit 50 % Krauteranteil).
Pestizideinsatz ist nicht zuldssig. Zwei- bis dreimalige Mahd, je nach Nutzung und
Witterungsverlauf und Abrdumen des Mahdgutes. Im 1. Jahr nach Ansaat sind bei
unerwliinschtem Samenpotenzial im Boden zuséatzliche Pflegeschnitte (Schrépfschnitte)
und das Abrdumen des Schnittguts notwendig. Neben der Nutzung von Heu ist eine
angepasste (extensive) Beweidung zulassig. Die Baume sind dann gegen Verbiss zu
sichern.

Muhlacker, den 21.04.2020



C BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNG

C.A

C.1.1

C.1.2

C.1.3

C1.4

C.2

C3

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 73 (1) 1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Es werden Dacher als Flachdach, Pultdach, Sheddach und Satteldach bis zu einer
Dachneigung von 15 Grad zugelassen.

Dacheindeckung

Auf flachen oder flach geneigten Dachern (0° bis einschlieBlich 15° Dachneigung) von
Gebauden und Garagen mit Ausnahmen von Terrassen, Glasdachern, Oberlichtern und
technischen Aufbauten ist eine mindestens extensive Dachbegrinung (ca. 10-15 cm
Substratstérke) aufzubringen. Die MaBnahme ist mit Fertigstellung der baulichen Anlagen
auszufuhren.

Der Substrataufbau muss zumindest eine dauerhafte extensive Begriinung geman der
Pflanzliste (s. Anlage) ermdglichen. Es ist ein zertifiziertes, d6kologisch unbedenkliches
Substrat zu verwenden (Gltezeichen RAL-GZ 2583, das Substrat muss den Vorsorgewerten
der Bodenschutzverordnung bzw. dem Zuordnungswert Z0 in Feststoff und Eluat
nachweislich entsprechen).

Werden Ausnahmen von der Dachbegriinung zugelassen, sind auf dem Grundstlick andere
Okologische und wasserwirtschaftliche MaBnahmen zur dezentralen
Niederschlagswasserbeseitigung und Begrinung durchzufihren. Der entsprechende
Ersatz ist durch geeignete Fachgutachter zu bestimmen.

Photovoltaikanlagen kénnen in Kombination mit Dachbegriinungen hergestellt und
entwassert werden. Dachbereiche mit Anlagen, die den Einsatz wassergefahrdender Stoffe
erfordern (z.B. Solarthermie, Kiihlanlagen) sind von den Bereichen mit Dachbegriinung und
dezentraler Begriinung auszuschlieBen. Das Wasser ist in den Mischwasserkanal
einzuleiten.

Gliederung der Baukorper (§ 73 (1) 1 LBO)

Baukdrper ab 50 m Lange sind durch geeignete baugestalterische Mittel (Form und
Material) in ihrer Langsentwicklung zu gliedern.

Gestaltung der Betriebswohnungen

Wohnungen sind in das Gebaude zu integrieren. Ausnahmsweise kann ein Wohngebaude
an das Betriebsgebdude angebaut oder mit ihm durch ein Bauteil verbunden werden.
Solaranlagen

Unter Verweis auf § 1 (6) Punkt 7 f BauGB ist den Belangen des Umweltschutzes
insbesondere durch die Nutzung von erneuerbaren Energien (Photovoltiaik und
Solarwarme) sowie einer sparsamen und effizienten Energienutzung Rechnung zu tragen.

Auf Dachern sind Solaranlagen bis zu einer Héhe von maximal 1,5 m Uber Oberkante Dach
(Schnittpunkt der gréBten Dachhéhe mit der Dachhaut bei Satteldachern bzw. Oberkante
Attika bei Flachdachern) zuldssig. Der Abstand zur AuBenwand muss mindestens der
Konstruktionshéhe der Solaranlagen entsprechen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur unbeleuchtet und an der Statte der Leistung zuldssig.
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzul&ssig.



C4

C.5

C.6

C.7

Freistehende Werbeanlagen sind nur bis max. 5,00 m Uber Gelandeniveau (Oberkante der
Werbeanlage) zulassig. Werbeanlagen, die von der freien Landschaft aus einsehbar sind
und von dort aus stérend wirken kénnen, sind unzulassig.

Einzaunungen der Grundstiicke

Einzaunungen entlang der Grundstiicksgrenzen sind bis 1,5 m Ho6he zulassig.
Einz&unungen der Gewerbeflachen entlang von Schutz- und Ausgleichsflachen sind nur am
Ubergang zu den mit pfg 2 bezeichneten Griinflachen zuldssig. Grinflachen, die der
Eingrinung des Gebiets dienen (Ortsrandbegriinung) dirfen nicht eingezaunt werden.

Vor Toranlagen an den Grundstlickszufahrten ist zu den 6ffentlichen StraBen ein
Mindeststauraum von 10 m einzuhalten.

Gestaltung der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen

Unbebaute Grundstiicksflachen, soweit sie nicht als Hof-, Stell- oder Lagerflachen genutzt
werden, sind gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

Geléndeverhaltnisse benachbarter Grundstiicke sind einander anzugleichen.

Der Ho6henausgleich zwischen Verkehrs- und Grundstiicksflachen und zwischen
Nachbargrundsticken hat durch Bdschungen zu erfolgen; dartber hinaus sind
ausnahmsweise Stltz- und Sockelmauern nur in notwendigem Umfang. bis zu einer Hohe
von max. 2,0 m zuléssig.

Freilager sind bis zu einer GréBe von 75 m2 auch auBerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflache zulassig. Die H6he von Freilagern und fest installierten Nebenanlagen
wird auf 4,0 m begrenzt.

Entwasserung (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 14 u. 16 BauGB)

Das Plangebiet wird als modifiziertes Mischsystem entwéssert. Das hdusliche und das
gewerbliche Schmutzwasser im Plangebiet sind nach den Vorgaben der Allgemeinen
Kanalisationsplanung (AKP - Weber Ingenieure, Oktober 2010) mit einer Freispiegelleitung
an die vorhandene Mischwasserkanalisation in der Richard-Wolf-StraBe 15/1 und 7/1 bei
Schacht Nr. KM 0206530 einzuleiten. Sdmtliche StraBen-, Betriebs-, Hof- und Lagerflachen
sind in wasserundurchlassigen Materialen herzustellen und ebenfalls an die
Mischwasserkanalisation anzuschlieBen.

Das unschadliche Regenwasser der Dachflachen ist tiber eine Regenwasserkanalisation in
das zentrale Regenrlickhaltebecken mit einem Mindestvolumen von V = 308 m3 und einer
Drosselleistung von Qg = 10 I/s in das Gewasser (ohne Namen bei Flurstiick 13540)
einzuleiten. In die Regenwasserkanalisation dirfen keine wassergefahrdenden Stoffe
eingeleitet werden.

Der Anschluss von Drainagen an die Mischwasserkanalisation ist nicht zulassig. Eine
dauerhafte Ableitung von Grundwasser Uber Pumpen ist ebenfalls nicht zuldssig. Die
Gebdude und Bauwerke sind deshalb so auszubilden, dass auf die Anordnung von
Drainagen verzichtet werden kann.

Lichttechnische Einrichtungen im StraBenraum und den Freiflachen

Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden:

- Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED Lampen,

- insektendicht schlieBendes Leuchtgehause mit einer Oberflachentemperatur < 60 °C.

- Die Beleuchtungskorper sollen das Licht nach unten gerichtet abstrahlen (Vermeidung
von Streulicht). Keinesfalls sollten die Lampen in die westlich angrenzenden Flachen
hinein strahlen.

- Beleuchtungszeiten sind auf die erforderlichen Mindestzeiten zu reduzieren.



C.8 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer den 6rtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen gegen die 6rtlichen Bauvorschriften kbnnen geman
§75 (3) Nr. 2 LBO mit einer GeldbuBBe geahndet werden.

Muhlacker, den 21.04.2020



D NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

D.1

D.2

D.3

D.4

Grundwasserschutz

Fir eine eventuell notwendige Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit und eine
Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit der Geb&ude bzw. der Kandle ist
grundsétzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. In diesen Féllen ist das
Landratsamt Enzkreis auch flr die baurechtliche Entscheidung gem. §98 (2) WG zustandig.
Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig. BaumaBnahmen, welche
lediglich punktuell in das Grundwasser einbinden (z. B. Tiefgrindungskérper,
Verbaukérper), bedirfen ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Bei unvorhergesehenem ErschlieBen von Grundwasser muss dies gem. §37 (4) WG dem
Landratsamt Enzkreis angezeigt werden. Die Bauarbeiten sind dann bis zur Entscheidung
des Landratsamtes einzustellen.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes, insbesondere
auf die §§ 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fir jegliche Bauvorhaben die
getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens.

Mutterboden (Oberboden), der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
bei wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.
Uberschiissiger Oberboden ist im Rahmen des Bodenmanagements als
AusgleichsmaBnahme auf geringerwertigen Ackerb6den auszubringen.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Grabfeld-Formation und der Erfurt-Formation,
welche randlich von Léss und Holozanen Abschwemmmassen Uberlagert sein kénnen.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflllte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen. Wegen der Gefahr der Ausspllung lehmerfiillter Spalten ist bei
Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu
achten.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflaichenwésser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen
und im  Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von
Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte im Bereich der Grabfeld-Formation von der
Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschéchte, Sickerbecken, Mulden-
Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragféhigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlistellen wie z. B. offenen bzw. lehmerflliten Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbtiro empfohlen.

Altlasten

Im Bereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten bekannt. Sollten bei Erdarbeiten
auffallige Verfarbungen, Geruch oder sonstige ungewdhnliche Eigenschaften des
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D.5

D.6

D.7

Aushubmateriales festgestellt werden, sind die Arbeiten einzustellen und das Landratsamt
Enzkreis Umweltschutzamt unverziglich zu benachrichtigen. MaBnahmen zur Erkundung,
Sanierung und Uberwachung sind bei Bedarf zuzulassen.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfihrung der vorgesehenen Arbeiten archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind diese umgehend dem zustandigen Landesdenkmalamt zu
melden (§ 20 DSchG). Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Uber
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Sollten bei Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archédologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind diese umgehend dem Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg,
Archaologische Denkmalpflege, AmalienstraBe 36, 76133 Karlsruhe, zu melden. Die
Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberlihrt zu lassen, wenn nicht das
Landesdenkmalamt einer Verkirzung dieser Frist zustimmt (§ 20 DSchG).

Kulturdenkmale der Bau- und Kunstdenkmalpflege sind derzeit im Planungsgebiet nicht
bekannt. Vielleicht vorhandene Kleindenkmale (2.8. historische Wegweiser, Bildstrecke
usw.) sind unverandert am Standort zu belassen. Sollte eine Verédnderung unabweisbar
erscheinen, ist diese nur im Benehmen mit dem Landesdenkmalamt Baden-Wurttemberg -
Referat Bau- und Kunstdenkmalpflege, Durmersheimer Str. 55, 76185 Karlsruhe,
vorzunehmen.

Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSch@G) wird verwiesen.

Naturschutz
Die Bestimmungen des Naturschutzgesetzes (NatSchG) sind zu beachten.

Insbesondere sind bei den vorkommenden geschuitzten Tierarten deren Brut- und Nistzeiten
zu beachten. Um die drei Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) Nrn. 1-3 i.V.m. (5) BNatSchG
fir alle untersuchten Arten und Artengruppen zu umgehen, sollten BaumaBnahmen
(Vegetationsentfernung und Bodenabtrag) ab 1. Oktober beginnen und nicht langer als bis
Ende Februar andauern.

Bei Verwendung von groBflachigen, spiegelnden Fassaden ist zur Vermeidung von
Vogelschlag ein fir Végel wahrnehmbares Vogelschutzglas zu verwenden, bzw. sind
entsprechende Muster auf dem Glas anzubringen.

Bebauung innerhalb des Sicherheitsstreifens der 20-kV und 110-kV-Leitung

Der Schutzstreifen der 20-kV und 110-kV-Freileitungen kann nur in beschrankter Weise
bebaut bzw. genutzt werden und nur im Einvernehmen mit Netze BW erfolgen.

Soweit eine Bebauung des Schutzstreifens der 110 KV Leitung vorgesehen ist, missen die
Bauvorhaben im einzelnen Fall mit Netze BW zweckméaBigerweise schon vor Einleitung des
entsprechenden Baugenehmigungsverfahrens einvernehmlich abgestimmt werden, damit
die Sicherheitsabstédnde nach der jeweils aktuellen DIN/VDE-Vorschrift eingehalten werden.

Im Nahbereich von Hochspannungsleitungen kénnen unter anderem Stdrungen bei
Computerbildschirmen durch die 50 Hz-Felder entstehen.

Um die Standsicherheit der Masten nicht zu geféahrden, dirfen in einem Radius von 10,0 m
vom &uBeren sichtbaren Mastfundament Abgrabungen oder Aufschittungen nicht
vorgenommen werden.

Im Bereich der Freileitungen muss mit Baugeraten oder anderen Gegenstanden stets ein
Abstand von mindestens 3 m von den Leiterseilen eingehalten werden. Dabei ist ein
seitliches Ausschwingen der Leiterseile zu bertcksichtigen.

Bei Anpflanzungen im Bereich der Leitungsanlage missen Baume und Strducher stets
einen Mindestabstand von 5 m von den Leiterseilen der Hochspannungsleitung haben. Um
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D.8

spater wiederkehrende Ausastungen bzw. die Beseitigung einzelner Baume zu vermeiden,
sollte dies bereits bei der Pflanzenauswahl bertcksichtigt werden.

Zwischen den spannungsfiihrenden Leiterseilen der 20-kV-Leitung und den zu errichteten
Gebauden ist entsprechend der gultigen Norm DIN EN 50341 bei gréBtem Durchhang und
ausgeschwungenen Leiterseilen jederzeit ein Mindestabstand von 3 m ab einer
Dachneigung gréBer 15°, bei solchen mit flachen oder flachgeneigtem Dach gleich oder
kleiner 15° von 5 m einzuhalten.

Der Mindestabstand vom unteren Leiterseil zur Strae muss mindestens 7 m, zu Sport- und
Spielflachen mindestens 8 m und zum sonstigen Gelande 6 m betragen.

Um genaue Aussagen bzgl. eingehaltener Abstdnde nach DIN EN 50341 zu geplanten
Anlagen innerhalb des Schutzstreifens zu geben, werden detaillierte Planunterlagen mit
Hbéhenangaben bezogen auf NN bendtigt.

Im Bereich der Masten dirfen in einem Radius von 5,0 m keine Erdabtragungen
durchgefiihrt werden um die Standsicherheit der Masten nicht zu geféhrden.
Erdaufflllungen an den Masten sind nicht zugelassen.

Die Endwuchshdhen von geplanten Strauchpflanzungen dirfen 3 m nicht Gber-schreiten.
Die Freileitung muss jederzeit fir Wartungs- und InstandhaltungsmaBnahmen zugénglich
sein.

Planunterlagen

Die Planunterlage M. 1:500 entstand aus einer Kartierung und wurde durch Verwertung von
Lageplanen aus genehmigten Baugesuchen erganzt.

Muhlacker, den 21.04.2020
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ANLAGE - PFLANZLISTE
Einzelbdume

Einzelstehende Baume

Wildobstgehoélze

Spitzahorn (Acer platanoides) Wildapfel (Malus sylvestris)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Wildbirne (Pyrus pyraster)
Winterlinde (Tilia cordata) Speierling (Sorbus domestica)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos) Elsbeere (Sorbus torminalis)
Esche (Fraxinus excelsior) Vogelkirsche (Prunus avium)
Stieleiche (Quercus robur) Zwetschge (Prunus domestica)
Traubeneiche (Quercus petraea) Walnuss (Juglans regia)
Rotbuche (Fagus sylvatica) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Ulme (Ulmus minor) Haselnuss (Corylus avellana)
Hainbuche (Carpinus betulus) Schlehe (Prunus spinosa)
Mehlbeere (Sorbus aria) Wildrosen-Arten (Rosa spec.)
Feldahorn (Acer campestre) Marone (Castanea sativa)
Birke (Betula pendula)

Erle (Alnus glutinosa)

Weide (Salix, heimische Arten)

Aktuelle Krankheiten sind bei der Baumartenauswahl zu beriicksichtigen (Vermeidung).

Auswahl an Streuobstsorten

Apfel Birnen Steinobst
Blutstreifling Champagner Bratbirne Hauszwetsche
Bittenfelder Gelbmostler Knorpelkirsche

Kaiser Wilhelm Griine Jagdbirne Dollenseppler Kirsche
Brettacher Palmischbirne

Hauxapfel Stuttgarter GeiBhirtle

Jakob Fischer Pastorenbirne

und weitere lokale Sorten

Kirchensaller Samenbirne

sowie weitere krankheitsresistente (Schorf, Stippe etc.) Zlichtungen auf Hochstammunterlagen

Strducher und Kletterpflanzen

Straucher
Haselnuss Corylus avellana)
Roter Hartriegel
Schlehe

Rote Heckenkirsche

Cornus sanguinea)
Prunus spinosa)
Lonicera xylosteum)
Wolliger Schneeball Viburnum lantana)

Schwarzer Holunder Sambucus nigra)

Himbeere Rubus idaeus)
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus)
Liguster Ligustrum vulgare)

Echter Kreuzdorn

Rhamnus catharticus)
Kriechende Rose Rosa arvensis)
Hunds-Rose

(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(

Rosa canina)

Kletterpflanzen

Geristkletterpflanzen

Weinrebe
WaldgeiBblatt
Jeléngerjelieber
Knéterich
Gewdhnliche Waldrebe
Berg-Waldrebe
Hopfen
Selbstklimmer
Efeu

Kletterwein
Wilder Wein

Vitis vinifera)
Lonicera periclymenum)

Lonicere caprifolium)

(

(

(

(Polygonum auberti)
(Clematis vitalba)
(Clematis montana)
(

Humulus lupulus)

(Hedera helix)
(Parthenoc. tricuspidata)

(Parthenoc. quinquefolia)
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sowie feuchtigkeitsliebenden Stauden

Sumpfdotterblume (Caltha palustris)
Rispensegge (Carex pendula)
MadesiB (Filipendula ulmaria)
Blutweiderich (Lythrum salicaria)
Wasser-Dost (Eupatorium cannabinum)

u.a.

Arten begrinter Flachdacher

Gelber Lauch
Steinkraut

Graslilie
Ranken-Glockenblume
Rundblattrige Glockenblume
Erdsegge
Karthdusernelke
Schwingel
Lebendgebarender Schwingel
Storchschnabel
Sonnenrdschen
Habichtskraut
Schwertalant

Perlgras

Steinnelke
Fruhlingsfingerkraut
Brunnelle

Knolliger Hahnenful3
Seifenkraut

Steinbrech

Scharfer Mauerpfeffer
Schneepolster
Tripmadam
Walzensedum
Dachwurz

Gamander

Thymian

Allium flavum)
Alyssum montanum)
Anthericum ramosum)
Campanula porten.)
Campanula rotundifol.)
Carex humilis)
Dianthus carthus)
Festuca rupicola)
Festuca vivipara)
Geranium sang.)
Helianthemum num.)
Hieracium pilosella)

Inula ensifolia)

Petrorhagia saxifraga)
Potentilla verna)
Prunella grandiflora)
Ranunculus bulbosus)
Saponaria ocymoides)
Saxifraga in Sorten)
Sedum acre)

Sedum album)
Sedum reflexum)
Sedum sexangulare)
Sempervivum tect.)
Teucrium cham.)

(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(Melica ciliata)
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(

Thymus serpyllum)
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