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zu dem Bebauungsplan

GEWERBEGEBIET ,,OST — B35“
4. Anderung

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) v. 24.06.2004

zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) m. W. v. 1.1.2007
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990,

zuletzt gedndert am 22.04.1993

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995,

zuletzt gedndert durch Gesetzt vom 19.12.2000

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990

Samtliche bestehende planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen inner-
halb der Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes werden aufgeho-
ben.

Die Auflenwand- und Dachbegriinung nach B) Ziffer 7.2 und 7.3 gelten nur fir Neubauten,
die nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes errichtet werden.

Soweit sich fiir bestehende Gebaude bzw. Nutzungen Abweichungen von den getroffenen
Festsetzungen ergeben, gelten die Festsetzungen nur fir Gebaude, die nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes errichtet werden.

in Ergénzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) BauGB + BauNVO)

Art der Baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) nach Planeinschrieb.

Mi Mischgebiet i.S. § 6 BauNVO
dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren
Ausnahmen nach Abs. 3 (Vergniigungsstatten) sind unzuléssig.

GE Gewerbegebieti.S. § 8 BauNVO
Ausnahmen nach Abs. 3 (1) sind zulassig.

GEe Gewerbegebieti.S. § 8 BauNVO - eingeschrénkt
Das eingeschrankte Gewerbegebiet dient der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Ausnahmen nach Abs. 3 (1) sind zulassig.

Einzelhandelbetriebe

Mit Ausnahme eines Einzelhandelsbetriebs auf Flst. Nr. 3900/13 sind Einzelhandelsbetriebe
im gesamten Plangebiet nicht zuldssig. Davon unberihrt ist die Zuldssigkeit einer Verkaufs-
tatigkeit im sachlichen oder raumlichen Zusammenhang mit einem im Plangebiet angesie-
delten Handwerks-, Produktions- oder Dienstleistungsbetrieb mit einer Verkaufsfliche von
hochstens 20% der Gesamtflache des Gewerbebetriebs.
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Einzelhandelsbetriebe mit nachfolgend aufgefiihrten zentrenrelevanten Sortimenten sind
generell unzulassig.

Zentrenrelevante Warengruppen sind:
- Reformwaren
- Drogerien- und Apothekerwaren
- Papier- und Schreibwaren, Biicher, Spielwaren
- Blumen, zoologischer Bedarf
- Bekleidung (einschl. Kinderbekleidung, Lederwaren, sonst. Textilwaren u.4.)
- Sportbekleidung und Schuhe
- Haushaltswaren, optische und feinmechanische Gerate, Fotowaren
- Haus- und Heimtextilien
- Uhren, Schmuck
- Musikalien
Sonstige Einzelhandelsbetriebe sind nur bis zu einer Bruttogeschossfliche von max.
1.200 m? zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
Die bauliche Grundflache i.S. § 19 (1-3) BauNVO wird mit folgender Grundflichenzahl
(GRZ) festgesetzt:

- Mi GRZ entsprechend Planeinschrieb

-GEe+tGE GRZ0,6
Ausnahmen sind nur durch Manahmen zur Erhaltung der natiirlichen Bodenfunktion nach
D) Ziff. 5 und extensive Dachbegriinung nach B) Ziff. 7.3 zulassig.
Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Grundstiicksflache einschlieBlich der
privaten Grinflache (Schutz- und Ausgleichsflache) maRgebend.

Die bauliche Geschossfléche i.S. §20 BauNVO wird entsprechend Planeintrag festgesetzt.

Die Zahl der Voligeschosse sind durch Planeinschrieb als Obergrenze zwingend festgesetzt.
Ausnahmsweise sind weitere Geschosse flr Biro- und Sozialgebsude zuléssig, wenn die
Gebaudehdhenbegrenzung nach Ziff. 11 nicht Gberschritten wird.

Bauweise § 9 (1) 2 BauGB nach Planeinschrieb.

Offene Bauweise i.S. § 22 (2) BauNVO

Abweichende Bauweise i.S. § 22 (4) BauNVO
offene Bauweise i.S. § 22 (2) BauNVO, jedoch ohne Langenbegrenzung

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) BauGB)
First- und Gebaudehauptrichtung parallel zu den eingezeichneten Pfeilrichtungen.

Flachen fiir Garagen und Stellplidtze (§9 (1) 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der im Plan festgesetzten Flachen und innerhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflache unter Beriicksichtigung anderer Festsetzungen zulassig.

Vor Garagen, deren Standort nicht festliegt, ist ein Stauraum von mind. 5,0 m zur Straen-
begrenzungslinie einzuhalten; der Stauraum muss stetig frei (ohne Abschrankung) befahrbar
sein.

Stellpldtze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen oder im indirekten
Anschluss - mit mind. 1,0 m Abstand - an die ErschlieBungsstraBe zuléssig, sofern andere
Festsetzungen wie Sichtfelder und Pflanzgebot dies nicht ausschlieRen.

Im Bereich des Mischgebietes kdnnen Stellplatze auch im Anschluss an die Verkehrsflache
angelegt werden.
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Verkehrsflichen (§ 9 (1) 11 BauGB) nach Planeinschrieb.

Entlang und im Bereich der Stuttgarter StraBe (L 554) besteht iber die Grinflichen ein
generelles Zu- und Abfahrtsverbot (siehe Planeintrag). Fur die landwirtschaftlichen Wege
gilt ebenfalls ein generelles Zu- und Abfahrtsverbot.

Die im Bebauungsplan dargestellten Sichtfelder missen von jeder sichtbehindernden
Benutzung, Bepflanzung und Einfriedung tiber 70 cm Héhe - bezogen auf die Fahrbahnen
der L 554 und der DaimlerstralRe - freigehalten werden.

Pflanzgebot (§ 9 (1) 25 a +b BauGB)

Offentliche und private Griinfliche mit Pflanzgebot und Pflanzbindung

Die mit Pflanzgebot belegten Fléachen sind mit heimischen Badumen und artverwandten Ge-
hélzen und Strauchern im Rahmen der nachbarrechtlichen Vorschriften intensiv zu bepflan-
zen und zu unterhalten; die bestehende Bepflanzung ist dauerhaft zu unterhalten.

Die Pflege und Unterhaltung obliegt dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer.

Die Bepflanzung zur landschaftlichen Einbindung des Baugebiets soll als zusammenhan-
gende Baum- bzw. Gehdlzkulisse in Erscheinung treten.

Entlang der ErschlieBungsstraBen und Wege soll sie aus Einzelbdumen, Strauchern, frei-
wachsenden oder geschnittenen Hecken angelegt werden und darf nur durch Betriebszu-
und Abfahrten unterbrochen werden.

Die Festsetzungen nach B) Ziffer 6.2 (Sichtfelder) sind zu beachten.

Je 15 m? mit Pflanzgebot gekennzeichnete Fliche sind 3 Straucher und 1 Baum anzupflan-
zen.

Die unter D) Hinweise, Ziff. 7.1 aufgefiihrten Bdume und Straucher sind zur Pflanzung ge-
eignet.

AuBenwandbegriinung durch Rankgewéachse und Strauchgruppen

AuBenwandflachen der StraRenansichten sollen durch Strauchgruppen oder Rankgewéchse
begrint werden.

Die Pflanzen mussen landschaftsgerecht und heimisch sein.

Die unter D) Hinweise, Ziff. 7.2 aufgefiihrten Arten werden dieser Forderung gerecht.

Extensive Dachbegriinung

Flachdacher gréRer als 500 m? sind zu begriinen, mindestens jedoch 10 v.H. der Flachda-
cher je Baugrundstiick.

Die Artenzusammenstellung ist an die potentielle nattrliche Vegetation gebunden.

Die unter D) Hinweise, Ziff. 7.3 aufgefuhrten Arten werden dieser Forderung gerecht.

Unzuldssig sind Pappeln, Fichten, Tannen und Kieferarten.
Die Festsetzungen nach B) Ziffer 6.2 (Sichtfelder) sind zu beachten.

Flachen fiir Anlagen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) 24
BauGB)

Die im Lageplan eingetragene Larmschutzeinrichtung (Wall) ist mit seiner Bepflanzung zu
erhalten und zu unterhalten.

Fldchen fiir Versorgungsanlagen und -leitungen, der Abwasserbeseitigung und fiir die
Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) 12 + 13 + 14 + 16 BauGB)

Die im Bebauungsplan durch Leitungsrechte festgesetzten Flachen durfen nur soweit ge-
nutzt werden, dass die Betriebssicherheit der Anlagen jederzeit gewéhrleistet ist und die
Wartung und Unterhaltung dieser Anlagen jederzeit méglich ist. Die im Lageplan zur Fih-
rung von E-Leitungen eingetragenen Schutzstreifen konnen nur in beschrankter Weise und
nur im Einvernehmen mit dem Versorgungstrager tberbaut bzw. genutzt werden.
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Fldchen fiir Geh- und Fahrrechte (§ 9 (1) 21 BauGB)
Flachen, die mit Geh- und Fahrrechten belastet sind, dienen dem Nutzungsrecht samtlicher,
durch diese Flachen erschlossenen Anlieger.

Festsetzungen in der Héhenlage (§ 9 (2) BauGB)

Die Héhe der baulichen Anlagen (Gebadudehéhe) bemisst sich nach der Wandhoéhe von ei-
ner festgesetzten ErdgeschossfuBbodenhohe (EFH) entsprechend Planeinschrieb.
Unterschreitungen der EFH sind unter Berlicksichtigung der Kanalanschlusshéhen allgemein
zulassig.

Soweit keine Erdgeschossfulbodenhéhe festgesetzt ist, darf diese maximal 0,25 m Uber der
héchsten Geldndehdhe des natirlichen Geldndes am Gebaude, oder max. 0,25 m Gber der
angrenzenden Verkehrsflaichenbegrenzung (in Hausmitte gemessen) liegen.Die im Lageplan
eingetragenen Hohenbegrenzungen gelten als Hochstgrenze fir Flachdacher (FD) und ge-
neigte Dacher (gD).

Gebédudehdhen
Die Wandhdhe (AuRenwandbegrenzung) ist als MaR bis zum Schnittpunkt der AuRenwand
mit der Dachhaut oder dem Abschluss der AuRenwand wie folgt begrenzt:

bei Z = |l darf die Gebaudehdhe 7,50 m und

bei Z = |ll darf die Gebaudehdhe 11,00 m betragen.
Ausnahmsweise sind Uberschreitungen fir Biiro- und Sozialgebdude, sowie Wohnungen
i.S. des § 8 (3) 1 BauNVO und technisch bedingte Aufbauten zuldssig, wenn sie als oberste
Geschosse (Hoéhe von 2,3 m (ber weniger als drei Viertel der Grundflache des darunter lie-
genden Geschosses) hergestellt, und die im Bebauungsplan festgesetzten Héhenbegren-
zungen nicht Gberschritten werden.

Besondere Vorkehrungen zum Schutz gegen Larm (§ 9 (1) 23 BauGB)

Die zu errichtenden Gebaude, Stellplatze, Grundstiickszu- und Abfahrten sind unter Beriick-
sichtigung der vorgesehenen Larmschutzmanahmen (z.B. Larmschutzwall und Larm-
schutzwand) so anzuordnen, dass von ihnen keine Stérungen ausgehen, die geeignet sind,
die angrenzenden Gebiete zu beeintrachtigen.

Auf die Larmschutzgutachten des Ingenieurbiro Dr. H. Schacke vom 04.01.1977 und
01.12.1978 wird hingewiesen.

Bei der Errichtung von Wohnungen sind planerische und bauliche Vorkehrungen gegen die
Stérungen der benachbarten Gewerbebetriebe zu treffen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

AuBere Gestaltung (§ 73 (1) 1 LBO)

Dachform und Dachneigung nach Planeinschrieb.

Im Gewerbegebiet bzw. eingeschrinkten Gewerbegebiet werden Déacher als Flachdach,
Sheddach und Satteldach zugelassen; ausnahmsweise kénnen Sheddéacher die festgesetzte
Dachneigung tiberschreiten.

Im Mischgebiet werden Déacher als Satteldach, Pultdach, Tonnendach und Rundbogendach
zugelassen.

Metallddcher

Dachflachen dirfen nicht aus unbeschichteten Metallen wie Kupfer, Zink oder Blei herge-
stellt werden.

Systemdachbauteile mit einer dauerhaft geschlossenen nichtmetallischen Oberflache sind
davon ausgeschlossen.
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AuBere Gestaltung der Gebaude (§ 73 (1) 1 LBO)
Baukérper ab 75 m Lange sind durch geeignete baugestalterische Mittel (Form, Material und
Farbe) in ihrer Langsentwicklung zu gliedern.

Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen und Einfriedungen
Einfriedungen gegen die éffentliche Verkehrsflache sind aus Strduchern und Hecken oder
Rasen mit Rabattensteinen zuléssig.

Zaune sind in die Bepflanzung zuriickzusetzen; zu den landwirtschaftlichen Flachen mit min-
destens 1,0 m Abstand.

Die Festsetzungen nach B) Ziffer 6.2 sind zu beachten.

Unbebaute Grundstiicksfladchen, soweit sie nicht als Hof-, Stell- oder Lagerflachen genutzt
werden, sind gartnerisch zu gestalten und zu unterhaiten.
Die Stellplatze sind gelegentlich durch kleine Griinflichen zu unterbrechen.

Aufschiittungen und Abgrabungen lber 0,50 m Ho&henunterschied gegeniber dem
natirlichen Gelédnde sind genehmigungspflichtig und in der Bauvorlage entsprechend darzu-
stellen.
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