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INGENIEURE

I. Belange der Offentlichkeit

Bedenken und Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag

Anwohnerinitiative
Bebauungsplan Neumo

Eingang: 26.10.20

Wir, das sind mehr als 70 interessierte und besorgte Nachbarn
des alten NEUMO-Areals. Beiliegender Brief wurde von Nachbarn
aus der SchubertstraBe, MozartstraBBe, Im Kleinfeld,
Bahnhofstral3e, Im Bergfeld, Franz-List-Weg und Lortzingweg
unterzeichnet.

Kenntnisnahme

Wir danken Ihnen fiir die Umsiedelung der Fa. NEUMO in das
Industriegebiet. Diese Umsiedelung ist eine gro3e und einmalige
Chance fur Knittlingen und die Gestaltung des Bebauungsplans
-,NEUMOQO" ist eine groBe Verantwortung fir die Stadt. Ahnlich wie
beim Bebauungsplan ,Alter Bauhof/Blrrgerpark® wiinschen wir uns
eine frihe Einbeziehung der Anwohner/unmittelbar Betroffenen in
die Planungen. Die Neugestaltung des NEUMO-Areals sollte im
Einklang und im Dialog mit den Angrenzern/Anwohnern erfolgen.
Wir bitten die Stadt Knittlingen eine Informationsveranstaltung zu
organisieren, bei der die Anwohner/Betroffenen Uber die geplanten
Entwicklungen informiert werden und Fragen stellen kénnen.
Diese Veranstaltung soll den Auftakt zu einem aktiven und
intensiven Dialog zwischen der Stadt und den betroffenen
Nachbarn/Anwohnern sein. Offene Kommunikation mit den
Anliegern férdert die Akzeptanz des Projektes.

Wir bitten Sie darum, fiir die Gemeinderatssitzung am 3.
November 2020 einen entsprechenden Tagesordnungspunkt
festzusetzen - Bebauungsplan NEUMO, offener Dialog mit den
Angrenzern. Wir bitten Sie einen Antrag zur Schaffung eines
offenen Dialoges zur Abstimmung vorzulegen und diesen Antrag
zu unterstatzen.

Die Flache, die an dieser Stelle Gberplant werden soll, befindet
sich im privaten Eigentum der Fa. Neumo. Durch die Verlagerung
des Betriebsgeléndes in das Gewerbegebiet Knittlinger Kreuz
werden innerdértliche Flachen frei. Der Wunsch und Anstof3 fiir die
Bereitstellung der Flachen fiir eine Wohnbebauung ging von der
Fa. Neumo aus. Fir die Stadt Knittlingen bedeutet das eine gro3e
Chance im Hinblick auf eine innerértliche Nachverdichtung und
die Schaffung von Wohnraum. GemanB § 2 des Gesetzes Uber die
dialogische Birgerbeteiligung (Dialogische-Birgerbeteiligungs-
Gesetz - DBQG) liegt die Entscheidung Uber die Durchflihrung einer
dialogischen Burgerbeteiligung im Ermessen der Behérden. Da an
dieser Stelle alternative Entwicklungen fir die Stadt Knittlingen
nicht in Frage kommen, wurde entschieden, die Bevélkerung im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu beteiligen
(Offentlichkeitsbeteiligung) und keine gesonderte
Birgerbeteiligung durchzufihren. Im Rahmen der Offenlage des
Bebauungsplans kénnen Stellungnahmen mit Hinweisen und
Anregungen zur Planung abgeben werden. Dem Wunsch nach
gesonderten Informationsveranstaltungen ist die Stadt teilweise
nachgekommen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan Neumo

Eingang: 26.10.20

Seit mehreren Jahrzehnten leiden die Anwohner im Bereich
NEUMO unter der extremen Belastung durch den
Schwerlastverkehr. Besonders betroffen sind StraBen, wie die
Bahnhofstral3e, Im Kleinfeld, Im Bergfeld, Mozartstra3e oder
SchubertstraBe. Regelmaiig kommt es dort zu Unfallen, bei
denen Privatbesitz, wie Zaune und Mauern beschadigt werden.
Oft begehen die Tater Fahrerflucht und die Verursacher kénnen
nicht ermittelt werden, bzw. es wird kein finanzieller Ausgleich ftr
die entstandenen Schaden geleistet. Durch den
Schwerlastverkehr wurden auch die StraB3en selbst erheblich
beschéadigt. Die meisten Anwohner begriiBen daher eine
Umsiedelung der Firma NEUMO in das Industriegebiet.

Der Hinweis steht nicht im Zusammenhang mit der Aufstellung
des Bebauungsplans und wird zur Kenntnis genommen.

Die Umsiedelung ist eine groBe und einmalige Chance fir
Knittlingen und die Gestaltung des Bebauungsplans ,NEUMO* ist
eine groBe Verantwortung fir die Stadt. Ahnlich wie beim
Bebauungsplan ,Alter Bauhof/Birgerpark” wiinschen wir uns eine
friihe Einbeziehung der Anwohner/unmittelbar Betroffenen in die
Planungen. Die Neugestaltung des NEUMO-Areals sollte im
Einklang und im Dialog mit den Angrenzern/Anwohnern erfolgen.
Wir bitten die Stadt Knittlingen eine Informationsveranstaltung zu
organisieren, bei der die Anwohner/Betroffenen Uber die geplanten
Entwicklungen informiert werden und Fragen stellen kénnen.

Geman § 2 des Gesetzes liber die dialogische Birgerbeteiligung
(Dialogische-Birgerbeteiligungs-Gesetz - DBG) liegt die
Entscheidung tber die Durchfiihrung einer dialogischen
Burgerbeteiligung im Ermessen der Behérden. Da an dieser Stelle
alternative Entwicklungen flr die Stadt Knittlingen nicht in Frage
kommen, wurde entschieden, die Bevélkerung im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens zu beteiligen
(Offentlichkeitsbeteiligung) und keine gesonderte
Birgerbeteiligung durchzufiihren. Im Rahmen der Offenlage des
Bebauungsplans kénnen Stellungnahmen mit Hinweisen und
Anregungen zur Planung abgeben werden. Dem Wunsch nach
gesonderten Informationsveranstaltungen ist die Stadt teilweise
nachgekommen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Offene Fragen, schlieBen die folgenden Punkte mit ein:

-Welche Bebauung ist im Bereich NEUMO vorgesehen? Flgt sich
die geplante Bebauung harmonisch in das anschlieBende
Baugebiet Bergfeld ein, also Einfamilienh&user (Einzelh&duser,
Doppelhauser) mit viel Griin/Garten?

-Sind gréBere Wohneinheiten geplant, die das Risiko bergen, dass
dort soziale Brennpunkte entstehen kénnten?

Die Planung sieht fir das Gebiet ein Allgemeines Wohngebiet vor.
In den Randbereichen sind Einzel- und Doppelhduser geplant, im
Zentrum des Plangebiets ist eine verdichtete Bebauung mit
Mehrfamilienh&usern vorgesehen. Entsprechende Vorgaben zur
Durchgriinung werden im Bebauungsplan gemacht.

-Ist eine reine Wohnbebauung geplant? Oder auch
Mischbebauung/Kleingewerbe? Welche Emissionen werden fir
die bestehenden, angrenzenden Wohngebiete erwartet?

Flr das Plangebiet ist ein allgemeines Wohngebiet mit den
zulassigen Nutzungen gem. BauNVO mit Ausnahme von
Gartenbaubetrieben und Tankstellen vorgesehen. Durch die
Umwandlung des bisherigen Gewerbegebiets GE und
Mischgebiets Ml in ein Allgemeines Wohngebiet ergeben sich fir
die umliegenden Wohngebiete positive Auswirkungen im Hinblick
auf die Emissionen.
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-Welche Gebaudehdhen und Geb&dudegrdBen sind vorgesehen?
In wieweit werden angrenzende Grundstlicke und die bestehende
Bebauung dadurch beeintrachtigt und ihr Wert beeinflusst?

Fir das Plangebiet sind Geb&dudehéhen vorgesehen, die die
Errichtung von bis zu 3 Geschossen fir Neubauten erméglichen.
Die Umnutzung von Gewerbe zu Wohnen hat in der Regel eine
Aufwertung der Grundstiicke zur Folge, was sich auch positiv auf
die umliegenden Gebiete auswirkt.

-Auf dem Gelande soll Wohnraum fiir mehr als 500 Menschen
geschaffen werden. Dies wirft Fragen auf: Reicht die vorhandene
Infrastruktur dafiir aus? Sind die bestehenden
Versorgungsleitungen, z.B. fir Frischwasser und Abwasser
ausreichend dimensioniert? Z.B. kam es beim Anschluss des
Neubaugebietes Bergfeld zu erheblichen Problemen mit der
Abwasser-Abfuhr in der Schubert- und MozartstraBe. Ahnliche
Fehler sollten im Bereich NEUMO vermieden werden.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird ermittelt, an welchen
Stellen im Leitungsnetz Sanierungsbedarf besteht oder ob und
welche Leitungen aufdimensioniert werden missen. Der AKP wird
unter Berucksichtigung des Plangebiets fortgeschrieben.

-Wie werden die zu erwartenden Verkehrsstrome durch die
vorhandenen WohnstraBen gelenkt? Reichen die bestehenden
StraBBen dafir aus? Wie erfolgt die ErschlieBung? Im Osten
MozartstraBBe, Im Kleinfeld, SchubertstraBe, BahnhofstraBe? Im
Siden die StraBe ,Im Bergfeld“? Im Westen Lortzingweg, Franz-
List-Weg, HaydnstraBe, BeethovenstraBe? Diese StraBen sind
WohnstraBen mit "Tempo 30“ Regelung. Wie stark ist die
zusétzliche Belastung auf diese Verkehrswege?

Der Erlauterungsbericht des Blros Koehler&Leutwein vom Mai
2020 gibt Aufschluss Uber den durch das Plangebiet
hervorgerufenen Verkehr. Das Gutachten kommt zu dem
Ergebnis, dass die neue Bebauung und der damit verbundene
Verkehr nicht zu einer Uberlastung der angrenzenden Stral3en
und Knotenpunkte flhren.

Ein weiteres Verkehrskonzept sowie ein weiteres
Schallschutzgutachten zur Betrachtung des durch die geplante
Wohnbebauung hervorgerufenen Verkehrs sind zum jetzigen
Zeitpunkt nicht vorgesehen.

-Das NEUMO-Gelande wird seit den Nachkriegsjahren (~1947) far
die Metallverarbeitung genutzt. Welche Altlasten durch die
industrielle Nutzung sind dort zu erwarten? Welche Giftstoffe sind
in den Boden gelangt?

Das gesamte Plangebiet ist nach dem Branchenkatalog der
LUBW als altlastenrelevant einzustufen. Im Rahmen der Aufgabe
bzw. Nutzungsanderung von Gewerbebetrieben ist zu prifen, ob
Anhaltspunkte fir eine altlastverdachtige Flache vorliegen.

Im Zuge der Nacherhebung altlastverdachtiger Flachen seitens
des Landratsamtes wurde der &stliche Teilbereich des gesamten
Plangebiets als entsorgungsrelevant eingestuft bzw. es besteht
weiterer Untersuchungsbedarf. Entsprechende Untersuchungen
des Untergrundes kdénnen erst nach dem Riickbau der
Bestandsgebéaude erfolgen. Die entsprechenden Bereiche wurden
im zeichnerischen Teil gekennzeichnet und werden in einem
spateren Bauabschnitt entwickelt.

Die westlichen Freiflachen kénnen aufgrund weitergehender
Untersuchungen aus dem Altlastenkataster herausgenommen
werden.

-Werden durch den Abriss der Industrieanlagen Giftstoffe
freigesetzt? Schleifstdube? Asbest? Eternit-Dacher?

Der Abbruch der bestehenden Industrieanlagen und die
Verwertung oder Entsorgung des Materials erfolgt entsprechend
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den guiltigen Vorschriften in Abstimmung mit der zustandigen
Behorde (Umweltamt Enzkreis).

-Mehrere StraBBen, u.a. BahnhofstraBBe, Im Kleinfeld, Im Bergfeld,
MozartstraBe und SchubertstraBe, wurden durch den
Schwerlastverkehr der Firma NEUMO stark beschadigt. Wir gehen
davon aus, dass die Firma NEUMO/Stadt Knittlingen fiir die
Wiederinstandsetzung aufkommen. Wann werden diese Stra3en
wieder instandgesetzt?

Die Sanierung innerértlicher StraBen liegt im
Zustandigkeitsbereich der Stadt Knittlingen. Die Instandsetzung
der StraBen erfolgt zu gegebenem Zeitpunkt. Die Kosten der
Instandsetzung werden hierbei abh&ngig von den bisherigen
ErschlieBungsbeitragen von der Stadt Knittlingen bzw. den
Anliegern getragen.

Wir, die betroffenen Anwohner haben diese und noch weitere
Fragen. Wir bitten daher die Stadt Knittlingen mdéglichst bald
(dieses Jahr, 2020) eine Informationsveranstaltung zu
organisieren und Kontakt mit den Blrgern aufzunehmen. Die
Entwicklung des Gebietes NEUMO sollte im offenen Dialog
zwischen der Stadt und den Anwohnern erfolgen. Die Stadt sollte
sich offen zeigen fir Ideen und Fragen aus der Bevolkerung

GemanB § 2 des Gesetzes Uber die dialogische Blrgerbeteiligung
(Dialogische-Burgerbeteiligungs-Gesetz - DBG) liegt die
Entscheidung tber die Durchfiihrung einer dialogischen
Burgerbeteiligung im Ermessen der Behérden. Da an dieser Stelle
alternative Entwicklungen fur die Stadt Knittlingen nicht in Frage
kommen, wurde entschieden, die Bevdlkerung im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens zu beteiligen
(Offentlichkeitsbeteiligung) und keine gesonderte
Burgerbeteiligung durchzufiihren. Im Rahmen der Offenlage des
Bebauungsplans kénnen Stellungnahmen mit Hinweisen und
Anregungen zur Planung abgeben werden. Dem Wunsch nach
gesonderten Informationsveranstaltungen ist die Stadt teilweise
nachgekommen.

Anwohnerinitiative
Bebauungsplan Neumo

Eingang: 21.01.21

Die Anwohnerinitiative Bebauungsplan Neumo vertritt die
Interessen von mehr als 80 Angrenzerinnen und Angrenzern rund
um das geplante Baugebiet Neumo. Bereits vor Verdéffentlichung
des aktuellen Entwurfs eines Bebauungsplans haben wir den
Kontakt zur Stadtverwaltung gesucht und haben um eine
konstruktive Beteiligung gebeten.

Am 26. Oktober 2020 haben wir uns in einem ersten Brief an den
Burgermeister und die Fraktionsvorsitzenden des Gemeinderats
gewandt und den Wunsch geauBert, &hnlich wie beim
Bebauungsplan ,Alter Bauhof/Birgerpark” die Anwohner*innen und
unmittelbar Betroffene in die Planung mit einzubeziehen.

Ganz im Sinne einer gelebten demokratischen Beteiligung, sollte
die Planung eines solch groBen innerdrilichen Neubaugebiets
gemeinsam mit allen interessierten Anwohner*innen (Birger*innen)
und Interessenvertretern gestaltet werden. Genauso sollte es eine
proaktive und transparente Kommunikation der Ergebnisse und
weiteren Schritte von Seiten der Stadtverwaltung geben.

Nur so kann die notwendige Akzeptanz bei den betroffenen
Mitbdrgerinnen und Mitbirger fir ein solches Vorhaben erreicht
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Durch die Verlagerung des Betriebsgelandes in das
Gewerbegebiet Knittlinger Kreuz werden innerértliche Flachen
frei. Der Wunsch und AnstoB3 fir die Bereitstellung der Flachen fiir
eine Wohnbebauung ging von der Fa. Neumo aus. Fiir die Stadt
Knittlingen bedeutet das eine groBe Chance im Hinblick auf eine
innerdrtliche Nachverdichtung und die Schaffung von Wohnraum.
Die Planungshoheit liegt bei der Stadt Knittlingen.

GemanB § 2 des Gesetzes Uber die dialogische Blirgerbeteiligung
(Dialogische-Birgerbeteiligungs-Gesetz - DBG) liegt die
Entscheidung uber die Durchfiihrung einer dialogischen
Birgerbeteiligung im Ermessen der Behérden. Ein Anspruch auf
Durchfiihrung einer dialogischen Birgerbeteiligung besteht nicht.
Da an dieser Stelle alternative Entwicklungen fiir die Stadt
Knittlingen nicht in Frage kommen, wurde entschieden, die
Bevolkerung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu
beteiligen (Offentlichkeitsbeteiligung) und keine gesonderte
Birgerbeteiligung durchzufiihren. Im Rahmen der Offenlage des
Bebauungsplans kénnen Stellungnahmen mit Hinweisen und
Anregungen zur Planung abgeben werden. Dem Wunsch nach
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werden. Leider haben wir bisher leider zu keinem dieser uns
wichtigen Punkte eine Nachricht erhalten.

Wir bitten Sie daher, statt einer Entscheidung Uber einen
undiskutierten Entwurf eines Bebauungsplans mit uns in einen
moderierten Prozess mit Vertretern der Familie Ehrenberg, des
Planungsbiiros Gerst, der Stadtverwaltung, des Gemeinderates,
uns Anwohnerinnen und Anwohnern, Experten far
Infrastrukturplanung und Naturschutzorganisationen einzusteigen
um miteinander Uber die zukiinftige Gestaltung des Neumo-
Geléndes zu diskutieren.

Wir begriBen eine Aussiedelung der Fa. Neumo in das
Gewerbegebiet, da hierdurch die enorme Belastung durch den
Schwerlastverkehr ein Ende findet. Einer Bebauung des
freiwerdenden Gelandes, die sich harmonische in das Ortsbild und
ihre Umgebung einfugt, stehen wir offen gegentber. Zusétzlich zu
dem uns grundsétzlich wichtigen Prinzip der Beteiligung, sind im
aktuellen Planungsentwurf auch Themen genannt, die unseres
Erachtens eine abgewogene Abstimmung im Sinne aller Birger
Knittlingens nicht mdglich machen und Uber die wir gemeinsam in
Gesprache einsteigen sollten. Die wichtigsten Punkte sind im
Folgenden zusammengefasst:

gesonderten Informationsveranstaltungen ist die Stadt teilweise
nachgekommen.

I- Anregungen bzgl. des formalen Ablaufs:

1. Auftraggeber fir den vorliegenden Entwurf ist die Neumo
Grundbesitz GmbH. Hieraus ergeben sich unweigerlich (starke)
Interessenskonflikte. Die Planungshoheit liegt nach Artikel 28
Grundgesetz bei der Gemeinde. Also sollte diese den Auftrag zur
Erstellung eines Bebauungsplanes erteilen, bei dem die Rechte
aller Beteiligten, der Neumo Grundbesitz GmbH, der Allgemeinheit
und der Angrenzerinnen und Angrenzer, fair und transparent
gegeneinander abgewogen werden. Dabei sollte eine verninftige
Wegflihrung und Geb&udeentwicklung nicht durch Erhalt eines
bestehenden Gebdudes (Wohnhaus Ehrenberg) verhindert
werden.

Die Kostentibernahme fir die Planung durch die Fa. Neumo
sowie die Ubernahme der Folgekosten, die sich aus der
Uberplanung des Gebiets ergeben (z.B. Neuordnung der
Grundstlicksverhaltnisse, Bodensanierung, ErschlieBung, etc.)
wird in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt. Dieses Vorgehen
ist nicht undblich, da es sich bei den Gberplanten Flachen um
privates Eigentum der Fa. Neumo handelt. Bei der Uberplanung
eines Bestandsgebiets missen private Eigentums- und
Bestandsverhaltnisse beachtet werden, um Planungsschaden zu
vermeiden.

Die Planungshoheit und die Verantwortung fir das
Planaufstellungsverfahren liegen bei der Stadt Knittlingen. Der
Gemeinderat entscheidet in 6ffentlicher Sitzung Uber die
Planungsentwirfe. Das Gremium hat sowohl dem stédtebaulichen
Entwurf als auch den offenliegenden Planentwiirfen zugestimmt.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2. Die Artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG datiert
vom 16.11.2020. Die Begehungen fanden von Mérz bis August
2020 statt. Bereits vor den Begehungen und der Erstellung des

Die Rodungen wurden vom Grundstiickseigentimer in Auftrag
gegeben und erfolgten auf privaten Grundstiicken zu einem
geman BNatSchG zulassigen Zeitpunkt.
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Gutachtens wurden gro3e Teile des Unterholzes auf dem Neumo-
Areal gerodet (siehe Luftaufnahmen unten). Die
Artenschutzrechtliche Prifung bezieht sich auf den Bestand nach
der Rodung. Es stellt sich die Frage nach der Aussagekraft des
Gutachtens. Ein solches Gutachten hatte sinnvollerweise vor der
Rodung erstellt werden missen.

Die artenschutzrechtliche Prifung wurde entsprechend der
Beauftragung zu gegebenem Zeitpunkt durchgefihrt.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3. Die Voraussetzungen zur Durchflihrung eines beschleunigten
Verfahrens nach §13 BauGB liegen nicht vor. Siehe hierzu
insbesondere auch Punkt 28. Die Wiederherstellung der durch den
Schwerlastverkehr beschédigten StraBen ist ein wesentlicher Teil
der Aussiedelung und steht damit in direktem sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit einer Neubebauung.

Die Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13 a BauGB
liegen vor, siehe Begriindung zum Bebauungsplan Punkt E.1.
Zwischenzeitlich wurde die Planung an die Bauabschnitte (BA)
angepasst, um den 1. BA zeitnah entwickeln zu kénnen. Fir die
Anwendung des § 13 a BauGB werden jedoch weiterhin die
Teilbebauungsplédne gemeinsam betrachtet, da sie in einem
engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden. Die Sanierung innerértlicher StraBen liegt im
Zustandigkeitsbereich der Stadt Knittlingen. Die Instandsetzung
der StraBen erfolgt zu gegebenem Zeitpunkt. Die Kosten der
Instandsetzung werden hierbei abh&ngig von den bisherigen
ErschlieBungsbeitrdgen von der Stadt Knittlingen bzw. den
Anliegern getragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Il- Anregungen zum Entwurf im Detail:

4. Die Gebaudehdhe der nérdlichen Bebauung (parallel zur
SchubertstraBe) sollte einheitlich auf 7,0 m (talseits) begrenzt
werden; so wie entlang des Lortzingwegs und der MozartstraBBe.

Innerhalb des Plangebiets soll eine verdichtete Bebauung mit bis
zu 3 Geschossen erméglicht werden, die vorrangig zum Ziel hat,
innerorts moglichst viel Wohnraum bei niedrigem
Flachenverbrauch zu schaffen. Zuséatzlich muss in dem
Plangebiet die Hanglage beachtet werden. Daher sind fir das
Plangebiet entsprechende Gebaudehdhen zugelassen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

5. Entlang der BahnhofstraBe soll die Hohe auf zwei Vollgeschosse
begrenzt werden, in Anlehnung an die dort bestehende Bebauung.

Der Bereich der BahnhofstraBe wird im aktuellen Plan als 2.
Bauabschnitt ausgewiesen. Die vorldufige Planung flr diesen
Bereich setzt keine Zahl der Vollgeschosse fest. Die Héhe der
baulichen Anlagen wird im éstlichen Teil gegentber der
Bestandsbebauung der BahnhofstraBe auf 7 m begrenzt, sodass
hier 2 Geschosse entstehen kénnen. Im westlichen Bereich der
BahnhofstraBe ist im Zentrum des Plangebiets eine maximale
Gebaudehdhe von 10 m angedacht. Dort soll spater eine
verdichtete Bebauung mit bis zu 3 Geschossen entstehen.

Der Hinweis wird fir den Bestandsbereich der BahnhofstraBe in
der nachfolgenden Planung beriicksichtigt.
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6. Entlang der StraBe Im Bergfeld soll die Hohe auf drei
Vollgeschosse begrenzt werden.

Eine Zahl der Vollgeschosse wird fiir das Plangebiet nicht
festgesetzt. Die vorgesehene Gebaudehdhe lasst mit 9,5 m die
Errichtung von max. 3 Geschossen zu.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

7. Die Baufenster liegen an der AuBBengrenze des Bebauungsplan-
Entwurfs zu dicht an den bestehenden Grundstiicken. Der
Mindestabstand sollte hier 10 m betragen. Es ist fur die seit
Jahrzehnten dort wohnenden Menschen nicht zumutbar, dass 5 m
vor ihrer Grundstiicksgrenze Geb&ude mit 3 Vollgeschossen und
einer Hohe von bis zu 9,5 m gebaut werden, bzw. an der
BahnhofstraBBe sogar 4 Vollgeschosse mit einer Hohe von 10 m. Im
Bereich der SchubertstraBe und des Lortzingwegs kommt
erschwerend hinzu, dass sich die geplanten Gebdude an der
Sudseite befinden, d.h. die geplanten neuen Geb&aude wiirden die
Garten unzumutbar beschatten.

Die Abstédnde der Baufenster zu den Bestandsgrundstiicken der
SchubertstralBe wurden wo mdéglich vergréBert. Entlang des
Lortzingwegs lassen die rdumlichen Verhaltnisse kein Abriicken
der Baugrenze zu, daher wurde hier die Gebdudehdhe reduziert
und die Dachform angepasst.

Der Anregung wird gefolgt.

8. Bezlglich Gebaudehdhen und Abstanden ist folgendes
anzumerken: Im Bereich alter Bahnhof (Eigentum Fa. Ehrenberg)
betragen die vorgesehenen max. Gebaudehdhen 7,0 m und das
Baufenster ist 10 m von der AuBengrenze des Planentwurfs
entfernt. Ahnlich im Bereich des alten Wohnhauses Ehrenberg, dort
sind max. Hoéhen von 6,5 m bzw. 7 m vorgesehen. Die
angrenzenden Baufenster haben mehr als 10 m Abstand. Diese
Werte sind deutlich anwohnerfreundlicher als die Werte, die
anderen Angrenzerinnen und Angrenzern zugemutet werden. Der
in Punkt 1 angesprochene Interessenskonflikt kdnnte hier eine
Rolle spielen.

Der Abstand des Baufensters zum Bestandsgebaude
BahnhofstraBe 38 ergibt sich aus den gem. LBO
vorgeschriebenen Grenzabstanden. Das Bestandsgebé&ude ist auf
der bestehenden Grundstiicksgrenze errichtet. Um
Abstandsbaulasten auf neuen Grundstlicken zu vermeiden, wurde
hier ein entsprechender Abstand zu der geplanten neuen Grenze
vorgesehen. Im Bereich des Bestandsgebaudes Henry-
Ehrenberg-Platz 3 wird die Geb&udehdhe im Vergleich zum
Bestand von ca. 10 m auf 7 m reduziert, um sich an die
umliegenden geplanten Geb&udehdhen anzupassen.

Ein Vorteil fir die Familie Ehrenberg entsteht hieraus nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

9. Die typische Bauform im dérflich gepragten Knittlingen sind
Satteldacher. Alle Gebaude, die an die AuBengrenze des
Bebauungsplans grenzen haben ausschlieBlich Satteldacher. An
den AuBengrenzen des Entwurfs sind die Dachformen der
bestehenden Geb&ude fortzusetzen. Das NEUMO Areal ist relativ
groB und pragt das Ortsbild. Die angestrebten Wohnblécke mit 3
bis 4 Vollgeschossen und Flachdachern wirden das Ortsbild
unwiederbringlich schadigen. (siehe Skizzen unten) Fir die
bestehenden  Grundsticke an den AuBengrenzen des
Bebauungsplans bedeutet die Flachdachbauweise, zusammen mit
den enormen HOhen eine signifikante Verschlechterung der
Wohnqualitat — es ist kein Sichtschutz mehr mdglich.

Entsprechend dem stadtebaulichen Entwurf wurden fiir das
Plangebiet Flachdacher festgesetzt. Die Dachform Flachdach
wurde gewahlt, da sie die Mdglichkeit bietet, als begriintes Dach
Rickstauvolumen fir Niederschlagswasser zu schaffen. Auch die
Maoglichkeit der Errichtung von Solaranlagen ist bei Flachdachern
vielfaltig. Das Plangebiet wird als innerdrtliches Gebiet mit
eigenem Charakter entwickelt. Die Gebaudehdhen sind
angepasst an das bestehende Geléande und die umliegende
Bebauung. Eine Zahl der Vollgeschosse wird nicht festgesetzt.
Die Geb&audehdhen lassen in manchen Bereichen bis zu 3
Geschosse zu.

Um der Anregung teilweise nachzukommen, wurden im neuen
Entwurfsstand fur den Bereich im Nordwesten des Plangebiets
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geneigte Dachformen aufgenommen. Hier ist eine VergréBerung
des Abstandes der Baufenster zum Bestand nicht méglich.
Die Anregung wird teilweise beachtet.

10. Satteldacher mit Stidausrichtung eignen sich hervorragend zur
Gewinnung von Solarenergie. Durch die effiziente Nutzung von
Solarenergie kann das Baugebiet CO2-neutral gestaltet werden.

Auch auf Flachdéchern ist die effiziente Nutzung von
Solaranlagen mdglich, entweder aufgestandert oder flach
aufliegend mit Ost-West-Ausrichtung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

11. Die geplanten Innenhéfe in den Wohnblécken mit 4
Vollgeschossen bergen die Gefahr der Gettobildung und sollten
daher vermieden werden.

Eine Zahl der Vollgeschosse wird nicht festgesetzt. Die geplante
Gebaudehdhe von 10 m ermdglicht die Errichtung von bis zu drei
Geschossen. Das Baufenster wurde in der aktuellen Planung
dahingehend aufgebrochen, dass es auf der westlichen und
Ostlichen Seite keine Verbindung mehr gibt. Ein geschlossener
Innenhof kann somit nicht mehr errichtet werden.

Der Anregung wird gefolgt.

12. Der Entwurf sieht im Westen eine unlogische Aufteilung der
Parzellen vor. Der Erhalt eines alten Wohnhauses blockiert eine
logische  Struktur des Bebauungsplans. Die geplante
abschnittsweise ErschlieBung erschwert eine gut strukturierte
Planung. Die geplanten neuen Hauser werden gegen den
Lortzingweg ,gedrickt”. Die ,natlrliche” ErschlieBung ergibt sich
aus der Verlangerung der MozartstraBe und der BahnhofstraB3e. Die
BahnhofstraBe kann in direkter Linie bis zum Franz-Liszt-Weg
verlangert werden. Hierdurch erzielt man auch ein optimales
Verhaltnis von StraBenflache zu Baugrundstiicken. Dies wirkt sich
mindernd auf die ErschlieBungskosten aus. (siehe Planskizze
unten).

Das Plangebiet befindet sich Gberwiegend in privatem Eigentum.
Bei der Uberplanung eines Bestandsgebiets miissen private
Eigentums- und Bestandsverhaltnisse beachtet werden, um
Planungsschaden zu vermeiden. Die Flachen werden durch den
sukzessiven Umzug der Fa. Neumo zeitlich versetzt frei, sodass
sich verschiedene Bauabschnitte ergeben, deren jeweilige
ErschlieBung gewéhrleistet sein muss. Der aktuelle Stand der
Planung schitzt den privaten Bestand und ermdéglicht die
Entwicklung des Gebiets in Bauabschnitten, indem die
ErschlieBung des ersten Bauabschnitts sowie im weiteren
zeitlichen Verlauf der Anschluss des folgenden Bauabschnitts
gewahrleistet wird.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

13. Eine Tiefgarage wird in einem Wohngebiet nicht angenommen,
ebenso abliegende Garagen. Deshalb missen bei den
Wohneinheiten  ausreichend  Parkmdglichkeiten  geschaffen
werden. Die Tiefgarage ist durch entsprechenden ebenerdigen
Parkraum zu ersetzen.

Die im Bereich der Mehrfamilienhduser im Zentrum des
Plangebiets vorgesehene Tiefgarage schafft ausreichend
Stellplatze fir die geplanten Mehrfamilienhauser und vermeidet
eine oberflachige Versiegelung von Flachen. Aufgrund der
Topographie bietet sich die flachensparende Errichtung einer
Tiefgarage an dieser Stelle an. Die geplante Tiefgarage
ermgglicht zudem einen barrierefreien Zugang zu den
Wohnungen, sodass auch alters- und behindertengerechtes
Wohnen entstehen kdnnen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

14. Falls doch eine Tiefgarage umgesetzt werden soll, sollten die
Zu- und Abfahrten nicht an einer StraBe liegen um den Verkehr
besser zu verteilen. Idealerweise liegen zu Zu- und Abfahrten an

Die Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage ist an der topographisch
gunstigsten Stelle im Stiden der Bebauung angeordnet, um steile
Zufahrtsrampen zu vermeiden.
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den Nord-Sid VerbindungsstraBen, westlich und &stlich der
Wohnblécke, so tragen die neuen Bewohner lhre eigenen
Emissionslasten.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

15. In diesem Zusammenhang ware es auch sinnvoll, den
geplanten FuBweg zwischen Verlangerung BahnhofstraBBe und Im
Bergfeld als vollwertige StraBe auszugestalten, um den Verkehr
besser zu verteilen.

Topographisch gestaltet sich der Ausbau des FuBweges als
StralBe aufgrund des steil ansteigenden Gelandes als sehr
schwierig. Der Ausbau einer StraBBe wére nur mit sehr gro3en
Steigungen mdoglich.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

16. Die geplanten gewerblichen Flachen flhren zu zusatzlichen
Emissionsbelastungen (einschlieBlich Larm, Feinstaub, Verkehr).
Dies ist fiir die Anwohner der bestehenden StraBen nicht zumutbar.

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) geman
BauNVO ausgewiesen. Zulassig sind im WA entsprechend § 4
BauNVO Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kénnen dariber hinaus Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe sowie Anlagen fir Verwaltungen zugelassen
werden. Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden als
gebietsunvertragliche Strukturen ausgeschlossen. Etwaige
Belastungen, die durch die zuldssigen Nutzungen hervorgerufen
werden, werden zugunsten der Versorgung des Gebiets in Kauf
genommen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

17. Die genaue Gestaltung der gewerblichen Flachen und eine
Abwagung des Bedarfs fur Knittlingen ist fir uns im aktuellen
Planungsentwurf nicht ersichtlich. Um hierliber entscheiden zu
kénnen, ist die Gestaltung noch naher zu erlautern.

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemas § 4
BauNVO ausgewiesen. Gewerbliche Flachen werden nicht
festgesetzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

lll- Verkehr und Infrastruktur:

18. Herr Blrgermeister Hopp spricht in einem Zeitungsartikel von
ca. 580 neuen Einwohnern — Kleinvillars hat ca. 455 Einwohner. Es
sollen also auf dem relativ kleinen Neumo-Areal ca. 125% der

Mit dem innerdrtlichen Baugebiet kann ein GroBteil des Bedarfs
an Wohnraum gedeckt werden. Durch die Nachverdichtung im
Innenbereich wird ein Beitrag zur Reduzierung des
Flachenverbrauchs im AuBBenbereich geleistet.

Einwohner Kleinvillars angesiedelt werden. Eine solche | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Wohnraumverdichtung liegt bisher in keinem Khnittlinger
Wohngebiet vor.

19. Die geplante extrem dichte Bebauung fihrt in der Folge auch
zu Problemen in den angrenzenden alten StraBen, durch die der
zusatzliche Verkehr gefiihrt werden soll. StraBen wie die
MozartstraBe oder der Franz-List-Weg sind nicht als
DurchgangsstraBen ausgelegt. Auch fir die weiteren Stra3en, wie
die BahnhofstraBBe, Im Kleinfeld, Am Kirchberg, Im Bergfeld,

Der Erlauterungsbericht des Blros Koehler&Leutwein vom Mai
2020 gibt Aufschluss Uber den durch das Plangebiet
hervorgerufenen Verkehr. Das Gutachten kommt zu dem
Ergebnis, dass die neue Bebauung und der damit verbundene
Verkehr nicht zu einer Uberlastung der angrenzenden StraB3en
und Knotenpunkte fihren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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BeethovenstraBe, HaydnstraBe, SchubertstraBe ist mit einer
erhdhten Emissionsbelastigung (Larm, Feinstaub, Verkehr) fir die
Anwohner zu rechnen. Samtliche dieser StraBen sind aufgrund der
Parksituation der Anwohner teilweise nur einspurig zu befahren.

Ebenso wird der Verkehr an den Kreuzungen =zu den
Hauptverkehrswegen zunehmen, insbesondere
BahnhofstraBe/Brettener-StraBe (Tankhof Kassner),
BeethovenstraBe-Wetterkreuz Richtung GroBvillars,

BeethovenstraBe/Brettener-StraBe Richtung Bretten.

20. Unweit der BahnhofstraBe befindet sich der katholische
Kindergarten, zu dem sehr viele Kinder aus dem Baugebiet
Bergfeld taglich zu FuB unterwegs sind. Eine Gefédhrdung unserer
Kinder durch ein erhdéhtes Verkehrsaufkommen, verbunden mit
beparkten, unibersichtlichen StraBen ist unbedingt zu verhindern.
An der BahnhofstraBe befindet sich die értliche Schule. Hier ist mit
einem deutlich erhdhten Verkehrsaufkommen zu rechnen. Bereits
jetzt ist die Parksituation in der BahnhofstraBBe extrem angespannt.
Die katholische Kirche verfugt Gber keine (nennenswerte Anzahl)
von Parkplatzen. Bei Gottesdiensten oder Feiern in der Unterkirche
ist die BahnhofstraBe regelmaBig flachendeckend zugeparkt.

Der ruhende Verkehr, der aus dem Plangebiet heraus entsteht,
wird durch die Festsetzungen zur Errichtung von Stellplatzen, die
gegenlber den Vorgaben der LBO erhéht sind, vom &ffentlichen
StraBenraum auf die privaten Grundstlcke verlagert. Fiir das
Plangebiet werden durchweg Gehwege entlang der
ErschlieBungsstraBen vorgesehen, sodass eine sichere fuBlaufige
Verbindung auch durch das neue Wohngebiet hindurch hergestellt
ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

21. Es sollten an allen geplanten, neuen StraBen ausreichend
Parkbuchten geplant werden. Es soll vermieden werden, dass die
neuen Einwohner auf die vorhandenen (alten) StraBen ausweichen
und dort parken.

Flr das Plangebiet werden ausreichend Besucherparkplatze im
Offentlichen StraBenraum vorgesehen. Der ruhende Verkehr der
Anwohner des neuen Baugebiets wird durch die Festsetzungen
zur Errichtung von Stellpldtzen vom 6&ffentlichen StraBenraum auf
die privaten Grundstlcksflachen verlagert.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

22. Durch die extrem dichte Bebauung und dem damit verbundenen
hohen Grad an Versiegelung ist davon auszugehen, dass es bei
Starkregen zu Problemen mit der Entwasserung kommen wird u.A.
auch fur die tieferliegenden, bestehenden Grundstiicke an der
StraBe Im Bergfeld, der BahnhofstraBe, evil. sogar Teile der
Brettener-StraBe. Es ist davon auszugehen, dass die
Leitungsquerschnitte der bestehenden Abwasserleitungen in den
tiefergelegenen StraBen nicht ausreichen, um die zusétzlichen
Abwassermengen aufzunehmen. Ein indirekter Hinweis dafur findet
sich auch in der Begrindung des Bebauungsplans: ,Samtliche
Flachdéacher sind als begrinte D&cher auszufihren, um
Einstauvolumen fir Niederschlagswasser zu schaffen®.

Far das Plangebiet sind durchschnittliche GrundstiicksgréBen mit
einer Grundflachenzahl von 0,4 entsprechend § 17 BauNVO
Orientierungswerte fir die Bestimmung des MaBes der baulichen
Nutzung vorgesehen, woraus sich kein extrem hoher
Versiegelungsgrad ergibt.

Das Ingenieurbiro Kleiner hat zwischenzeitlich eine
Entwasserungsplanung fir das gesamte Plangebiet erstellt. Die
Unterlagen wurden dem Landratsamt Ende 2023 zur
Genehmigung zugestellt. Entsprechend der Rickmeldung vom
01.02.2024 werden noch Anderungen vorgenommen, um zu einer
Genehmigung parallel zum Bebauungsplanverfahren zu
gelangen.

Entsprechende Festsetzungen wurden in den Bebauungsplan
aufgenommen.
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Der Hinweis wird beachtet.

23. Es missen ausreichende Kapazitdten der Infrastruktur zur
Verfugung gestellt werden. Insbesondere fir die Stromversorgung
ist von einem erhdhten Bedarf auszugehen: Elektromobilitdt macht
héhere Anschlussleistungen notwendig ebenso werden heute beim
Bau einer Tiefgarage Schnell-Ladestationen fir E-Fahrzeuge
vorgesehen. Telekommunikationsleitungen mussen erweitert
werden, ebenso das Mobilfunknetz.

Die entsprechenden Leitungstrager werden im Rahmen der
ErschlieBung des Plangebiets einbezogen.
Der Hinweis wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.

24. Ein weiterer kritischer Punkt ist die Wasserversorgung. Reicht
die Kapazitat der bestehenden Anlagen fur weitere mehr als 500
Menschen aus? Die Finanzierung der Trinkwasserversorgung ist
bisher nicht gesichert, sie hangt von einem Zuschuss ab. Ob dieser
gewahrt wird, ist zum aktuellen Stand jedoch nicht sicher.

Die ausreichende Versorgung mit Trinkwasser flir das Plangebiet
wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung gepruft.
Der Hinweis wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.

25. Die Ausstattung der Feuerwehr muss fir ein solches
Neubaugebiet entsprechend angepasst werden.

Die Feuerwehr zahlt zur stadtischen Infrastruktur und wird
fortlaufend an die Einwohnerzahlen angepasst. Das Plangebiet
wird in Bauabschnitten entwickelt, sodass es nicht zu einem
sprunghaften Anstieg der Einwohnerzahlen kommt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

26. Auch die Rettungswege im Neubaugebiet sind mit zu
bertcksichtigen. Die geplante enge Bebauung und die Tatsache,
dass das geplante Neubaugebiet lediglich tber drei, nicht fir den
Durchgangsverkehr ausgelegte StraBen zuganglich ist, kann auch
den Rettungsdiensten und der Feuerwehr die Zufahrt und damit das
Retten von Menschenleben im Ernstfall erschweren.

Far uns zeigt sich aus diesen Punkten, dass bisher weder ein
abgewogenes, verninftiges Verkehrskonzept vorliegt, noch dass
die notwendigen Anpassungen der Infrastruktur abschlieBend
geplant sind. Hier besteht unseres Erachtens noch Anpassungs-
und Prazisierungsbedarf.

Die geplanten ErschlieBungsstraBen weisen eine Breite von 5,5 m
auf und sind daher ausreichend dimensioniert, um von einem
Rettungsfahrzeug befahren zu werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

IV- AbschlieBend noch Anregungen bzgl. der bisherigen
Nutzung

27. Priofung des Baulandes auf bestehende Baulasten. Der
Bebauungsplan sieht die Bebauung in mehreren Bauabschnitten
vor. Aus den ausgelegten Unterlagen gehen keine Informationen
Uber etwaige Bodenbelastungen hervor. Insbesondere auf dem seit
Jahrzehnten durch Industriehallen bebauten Grund des Abschnitts
Il und lll kann nicht ausgeschlossen werden, dass das Erdreich
hierdurch nachhaltig belastet ist. In den Ausfihrungen des
Bebauungsplans wird die Verantwortung zu Feststellung und
Beseitigung dieser unter Punkt D.2.1 an die klnftigen

Das gesamte Plangebiet ist nach dem Branchenkatalog der
LUBW als altlastenrelevant einzustufen. Im Rahmen der Aufgabe
bzw. Nutzungséanderung von Gewerbebetrieben ist zu priifen, ob
Anhaltspunkte fiir eine altlastverdéachtige Flache vorliegen.

Im Zuge der Nacherhebung altlastverdachtiger Flachen seitens
des Landratsamtes wurde der &stliche Teilbereich des gesamten
Plangebiets als entsorgungsrelevant eingestuft bzw. es besteht
weiterer Untersuchungsbedarf. Entsprechende Untersuchungen
des Untergrundes kdénnen erst nach dem Rickbau der
Bestandsgebéaude erfolgen. Die entsprechenden Bereiche wurden
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Grundstlickseigentimer  weitergegeben.  Wir  bitten  den
Gemeinderat und die Stadtverwaltung hier das Risiko eventueller
Bodenaltlasten nicht auf die zukiinftigen Hauslebauer abzuwalzen.
Wir fordern die Durchfiihrung und Offenlegung von Boden- bzw.
Umweltgutachten, insbesondere sollen Belastungen durch die
bisherige industrielle Nutzung geprift werden, einschlieBlich Ol,
Galvanik-Chemie, S&uren.

im zeichnerischen Teil gekennzeichnet und werden in einem
spateren Bauabschnitt entwickelt.

Die westlichen Freiflachen kénnen aufgrund weitergehender
Untersuchungen aus dem Altlastenkataster herausgenommen
werden. Um eine zeitnahe Entwicklung des westlichen
Bauabschnitts zu ermdglichen, wurde das Plangebiet in die
Bereiche West und Ost aufgeteilt und das Verfahren wird
zunachst nur fir den westlichen Bereich fortgefihrt.

Der Hinweis wird beachtet.

28. Durch den jahrzehntelangen Schwerlastverkehr der Fa.
NEUMO wurden die SchubertstraBe, MozartstraBe, Im Kleinfeld
und die BahnhofstraBe stark beschadigt. Diese sollten im Rahmen
der Aussiedlung der Fa. NEUMO instandgesetzt werden. Diese
StraBen sollten daher in den Bebauungsplan mit aufgenommen
werden (die StraBen selbst, ohne Grundsticke/Gebaude).
Weiterhin muss im Vorfeld geklart werden, wie die Kosten zwischen
Stadt Knittlingen und dem Verursacher der Schaden (Fa. Neumo)
aufgeteilt werden. Die Anwohner muissen Rechtssicherheit
erhalten, dass Kosten nicht auf sie abgewalzt werden.

Der Bebauungsplan regelt die Nutzung und Bebaubarkeit von
Flachen. Die Aufnahme von BestandsstraBen auBerhalb des
Bereichs der neu Uberplanten Flachen in den Bebauungsplan ist
nicht vorgesehen. Die innerdrtlichen StraBen liegen im
Zustandigkeitsbereich der Stadt Knittlingen. Die Instandsetzung
der StraBen erfolgt zu gegebenem Zeitpunkt. Die Kosten der
Instandsetzung werden hierbei abh&ngig von den bisherigen
ErschlieBungsbeitragen von der Stadt Knittlingen bzw. den
Anliegern getragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

All diese offenen Punkte zeigen, dass der aktuelle Entwurf des
Bebauungsplans keinesfalls als beschlussfahige, endgultige
Version angesehen werden kann. Um bei den weiteren Planungen
alles Wesentliche beriicksichtigen zu kénnen, ist es umso wichtiger,
in einen gemeinsamen moderierten Prozess, wie oben gefordert,
einzusteigen. Nur so kann es uns allen gelingen, ohne zeitliche
Verzdgerungen und mit breiter Akzeptanz in der Offentlichkeit eine
Neugestaltung des NEUMO Areals zu erarbeiten.

Entsprechend des formellen Ablaufs haben wir bis zum 29.01.2021
die Méglichkeit unsere Anregungen zu diesem Bebauungsplan bei
der Gemeindeverwaltung vorzubringen. Dies werden wir
selbstverstandlich tun. Die bis dahin verbleibende Zeit wollen wir
jedoch nutzen, um mit Ihnen als gewahlter Vertreter der Knittlinger
Burger ins Gespréach zu kommen und unsere Beweggriinde néher
zu erlautern, weshalb wir auch das persdnliche Gesprach mit Ihnen
suchen werden und dann auch gerne lhre Fragen beantworten.

Die wahrend der Offenlage vorgebrachten Einwendungen wurden
im Rahmen eines gemeinsamen Gespréachstermins nochmals
erdrtert. Im Rahmen der Fortschreibung der Planung kénnen die
Anregungen teilweise beriicksichtigt werden.

Der Bebauungsplan muss aufgrund der vorgenommenen
Anderungen erneut offengelegt werden. Hierbei besteht erneut die
Méglichkeit eine Stellungnahme zur Planung abzugeben.

In einzelnen Punkten
ergénztes Schreiben der
Anwohnerinitiative

Eingang: 26.01.21

I- Anregungen bzgl. des formalen Ablaufs:

1. Auftraggeber fir den vorliegenden Entwurf ist die Neumo
Grundbesitz GmbH. Hieraus ergeben sich unweigerlich (starke)
Interessenskonflikte. Die Planungshoheit liegt nach Artikel 28

Grundgesetz bei der Gemeinde. Also sollte diese den Auftrag zur

Siehe oben (1.).
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Erstellung eines Bebauungsplanes erteilen, bei dem die Rechte
aller Beteiligten, der Neumo Grundbesitz GmbH, der Allgemeinheit
und der Angrenzerinnen und Angrenzer, fair und transparent
gegeneinander abgewogen werden. Dabei sollte eine verninftige
Wegflihrung und Geb&udeentwicklung nicht durch Erhalt eines
bestehenden Gebdudes (Wohnhaus Ehrenberg) verhindert
werden.

2. Die Artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG datiert
vom 16.11.2020. Die Begehungen fanden von Mé&rz bis August
2020 statt. Bereits vor den Begehungen und der Erstellung des
Gutachtens wurden gro3e Teile des Unterholzes auf dem Neumo-
Areal gerodet (siehe Luftaufnahmen unten). Die
Artenschutzrechtliche Prifung bezieht sich auf den Bestand nach
der Rodung. Es stellt sich die Frage nach der Aussagekraft des
Gutachtens. Ein solches Gutachten hatte sinnvollerweise vor der
Rodung erstellt werden missen.

Siehe oben (2.).

3. Die Voraussetzungen zur Durchflihrung eines beschleunigten
Verfahrens nach §13 BauGB liegen nicht vor. Siehe hierzu
insbesondere auch Punkt 28. Die Wiederherstellung der durch den
Schwerlastverkehr beschadigten StraBen ist ein wesentlicher Teil
der Aussiedelung und steht damit in direktem sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit einer Neubebauung.

Siehe oben (3./28.).

4. Ein Widerspruch des Bebauungsplans zum
Fldchennutzungsplan liegt vor.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der
Innenentwicklung (§ 13a BauGB) aufgestellt. Hierbei ist eine
Abweichung von der Darstellung des Flachennutzungsplans
(FNP) méglich. Der FNP im Wege der Berichtigung anzupassen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ll- Anregungen zum Entwurf im Detail:

5. Die Gebaudehdéhe der nérdlichen Bebauung (parallel zur
SchubertstraBe) sollte einheitlich auf 6,5 m (7,0 m talseits) begrenzt
werden; so wie entlang des Lortzingwegs und der MozartstralBe.

Siehe oben (4.).

6. Entlang der BahnhofstraBe soll die Héhe auf zwei Vollgeschosse
begrenzt werden, in Anlehnung an die dort bestehende Bebauung.

Siehe oben (5.).

7. Entlang der StraBe Im Bergfeld soll die Héhe auf drei
Vollgeschosse begrenzt werden, in Anlehnung an die dort
bestehende Bebauung.

Siehe oben (6.).

8. Die Baufenster liegen an der AuBBengrenze des Bebauungsplan-
Entwurfs zu dicht an den bestehenden Grundstiicken. Der
Mindestabstand sollte hier 10 m betragen. Es ist fur die seit
Jahrzehnten dort wohnenden Menschen nicht zumutbar, dass 5 m

Siehe oben (7.).
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vor ihrer Grundsticksgrenze Gebaude mit 3 Vollgeschossen und
einer Hohe von bis zu 9,5 m gebaut werden, bzw. an der
Bahnhofstral3e sogar 4 Vollgeschosse mit einer Héhe von 10 m. Im
Bereich der SchubertstraBe und des Lortzingwegs kommt
erschwerend hinzu, dass sich die geplanten Gebdude an der
Sldseite befinden, d.h. die geplanten neuen Gebaude wiirden die
Garten unzumutbar beschatten.

9. Beziglich Gebaudehdhen und Abstédnden ist folgendes | Siehe oben (8.).
anzumerken: Im Bereich alter Bahnhof (Eigentum Fa. Ehrenberg)
betragen die vorgesehenen max. Geb&udehdhen 7,0 m und das
Baufenster ist 10 m von der AuBengrenze des Planentwurfs
entfernt. Ahnlich im Bereich des alten Wohnhauses Ehrenberg, dort
sind max. Hoéhen von 6,5 m bzw. 7 m vorgesehen. Die
angrenzenden Baufenster haben mehr als 10 m Abstand. Diese
Werte sind deutlich anwohnerfreundlicher als die Werte, die
anderen Angrenzerinnen und Angrenzern zugemutet werden. Der
in Punkt 1 angesprochene Interessenskonflikt kdnnte hier eine
Rolle spielen.

10. Die typische Bauform im dorflich gepragten Knittlingen sind | Siehe oben (9.).
Satteldacher. Alle Gebaude, die an die AuBengrenze des
Bebauungsplans grenzen haben ausschlieBlich Satteldacher. An
den AuBengrenzen des Entwurfs sind die Dachformen der
bestehenden Geb&ude fortzusetzen. Das NEUMO Areal ist relativ
groB3 und pragt das Ortsbild. Die angestrebten Wohnblécke mit 3
bis 4 Vollgeschossen und Flachdachern wiirden das Ortsbild
unwiederbringlich schadigen. (siehe Skizzen unten) Fir die
bestehenden  Grundsticke an den AuBengrenzen des
Bebauungsplans bedeutet die Flachdachbauweise, zusammen mit
den enormen HOhen eine signifikante Verschlechterung der
Wohnqualitat — es ist kein Sichtschutz mehr méglich.

11. Satteldacher mit Stidausrichtung eignen sich hervorragend zur | Siehe oben (10.).
Gewinnung von Solarenergie. Durch die effiziente Nutzung von
Solarenergie kann das Baugebiet CO2-neutral gestaltet werden.

12. Die geplanten Innenhéfe in den Wohnblécken mit 4 | Siehe oben (11.).
Vollgeschossen bergen die Gefahr der Gettobildung und sollten
daher vermieden werden.

13. Der Entwurf sieht im Westen eine unlogische Aufteilung der | Siehe oben (12.).
Parzellen vor. Der Erhalt eines alten Wohnhauses blockiert eine
logische  Struktur des  Bebauungsplans. Die geplante
abschnittsweise ErschlieBung erschwert eine gut strukturierte
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Planung. Die geplanten neuen Hauser werden gegen den
Lortzingweg ,gedrlckt”. Die ,natirliche” ErschlieBung ergibt sich
aus der Verlangerung der MozartstraBBe und der BahnhofstraB3e. Die
BahnhofstraBe kann in direkter Linie bis zum Franz-Liszt-Weg
verlangert werden. Hierdurch erzielt man auch ein optimales
Verhaltnis von StraBenflache zu Baugrundstiicken. Dies wirkt sich
mindernd auf die ErschlieBungskosten aus. (siehe Planskizze
unten).

14. Eine Tiefgarage wird in einem Wohngebiet nicht angenommen, | Siehe oben (13.).
ebenso abliegende Garagen. Deshalb missen bei den
Wohneinheiten  ausreichend  Parkmdglichkeiten  geschaffen
werden. Die Tiefgarage ist durch entsprechenden ebenerdigen
Parkraum zu ersetzen.

15. Falls doch eine Tiefgarage umgesetzt werden soll, sollten die | Siehe oben (14.).
Zu- und Abfahrten nicht an einer StraBe liegen um den Verkehr
besser zu verteilen. Idealerweise liegen zu Zu- und Abfahrten an
den Nord-Sid VerbindungsstraBen, westlich und &stlich der
Wohnblécke, so tragen die neuen Bewohner lhre eigenen
Emissionslasten.

16. In diesem Zusammenhang wére es auch sinnvoll, den | Siehe oben (15.).
geplanten FuBweg zwischen Verlangerung BahnhofstraBBe und Im
Bergfeld als vollwertige StraBe auszugestalten, um den Verkehr
besser zu verteilen.

17. Die geplanten gewerblichen Flachen fihren zu zusatzlichen | Siehe oben (16.).
Emissionsbelastungen (einschlieBlich Larm, Feinstaub, Verkehr).
Dies ist flr die Anwohner der bestehenden StraBen nicht zumutbar.

17—Die-genaue—Gestaltung—der-gewerblichen—Fldchen—und-eine | (entfallt)
AbwigLng-des Ee'eau's i ‘a.“”‘.“]ge” IStAF—dns—im-—atielien
‘! ’..a”H”g’5.6'”!'.”’“; me{!;t EISIGHIEHGH"! H ”‘e;."‘.be‘ .EH!SGHEIGGH =24

lll- Verkehr und Infrastruktur:

Aus der geplanten, dichten Bebauung mit mehr als 500 Einwohnern
ergeben sich weitere Anregungen:

18. Herr Blrgermeister Hopp spricht in einem Zeitungsartikel von | Siehe oben (18.).
ca. 580 neuen Einwohnern — Kleinvillars hat ca. 455 Einwohner. Es
sollen also auf dem relativ kleinen Neumo-Areal ca. 125% der
Einwohner Kleinvillars angesiedelt werden. Eine solche
Wohnraumverdichtung liegt bisher in  keinem Khnittlinger
Wohngebiet vor.
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19. Die geplante extrem dichte Bebauung fuhrt in der Folge auch
zu Problemen in den angrenzenden bestehenden StraBen, durch
die der zusatzliche Verkehr geflihrt werden soll. Stral3en wie die
MozartstraBe oder der Franz-List-Weg sind nicht als
DurchgangsstraBen ausgelegt. Auch fir die weiteren Stra3en, wie
die BahnhofstraBe, Im Kleinfeld, Am Kirchberg, Im Bergfeld,
BeethovenstraBBe, HaydnstraBe, SchubertstraBe ist mit einer
erhdhten Emissionsbelastigung (Larm, Feinstaub, Verkehr) fir die
Anwohner zu rechnen. Samtliche dieser StraBen sind aufgrund der
Parksituation der Anwohner teilweise nur einspurig zu befahren.

Ebenso wird der Verkehr an den Kreuzungen zu den
Hauptverkehrswegen zunehmen, insbesondere
Bahnhofstral3e/Brettener-StralBe (Tankhof Kassner),
BeethovenstraBe-Wetterkreuz Richtung GroRyvillars,

BeethovenstraBe/Brettener-StraBBe Richtung Bretten.

Siehe oben (19.).

20. Unweit der BahnhofstraBe befindet sich der katholische
Kindergarten, zu dem sehr viele Kinder aus dem Baugebiet
Bergfeld taglich zu FuB3 unterwegs sind. Eine Geféahrdung unserer
Kinder durch ein erhéhtes Verkehrsautkommen, verbunden mit
beparkten, unlbersichtlichen StraBen ist unbedingt zu verhindern.
An der BahnhofstraBe befindet sich die értliche Schule. Hier ist mit
einem deutlich erhdhten Verkehrsaufkommen zu rechnen. Bereits
jetzt ist die Parksituation in der BahnhofstraBe extrem angespannt.
Die katholische Kirche verfligt Gber keine (nennenswerte Anzahl)
von Parkplatzen. Bei Gottesdiensten oder Feiern in der Unterkirche
ist die BahnhofstraBe regelmaBig flachendeckend zugeparkt.

Siehe oben (20.).

21. Es liegt bisher kein schliissiges Verkehrskonzept vor. Es soll
ein Verkehrskonzept vorgelegt werden, das ausdrticklich die beiden
vorgenannten Punkt 19 (entspricht 11I-19) und Punkt 20 (entspricht
I1I-20) berticksichtigt und auch die zu erwartenden zusétzlichen
Emissionsbelastungen darlegt.

Bzgl. des zu erwartenden Verkehrs liegt das Gutachten des Blros
Koehler & Leutwein vor, das sich mit den Auswirkungen des
Verkehrs hinsichtlich der Belastung der Stral3en befasst. Der
ruhende Verkehr, der aus dem Plangebiet heraus entsteht, wird
durch die Festsetzungen zur Errichtung von Stellplatzen, die
gegeniliber den Vorgaben der LBO erhéht sind, vom &ffentlichen
StraBenraum auf die privaten Grundstlicke verlagert. Fiir das
Plangebiet werden durchweg Gehwege entlang der
ErschlieBungsstraBen vorgesehen, sodass eine sichere fuBlaufige
Verbindung auch durch das neue Wohngebiet hindurch hergestellt
ist.

Ein weiteres Verkehrskonzept soll nicht erstellt werden. Der
Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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22. Auf Grund der erheblichen geplanten Mehrzahl von Bewohnern
fehlt es neben dem Verkehrskonzept an einer Planung einer
geeigneten Infrastruktur in Folge des erhéhten
Bewohneraufkommens wie Schulen, Kindergérten, Spielpldtzen,
etc.

Far das Plangebiet sind entsprechend der Entwicklung in
verschiedenen Bauabschnitten Flachen fir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung Kindertagesstatte/Kindergarten sowie fur
einen Spielplatz im 2. BA vorgesehen. Neben der Wohnnutzung
werden dariber hinaus Nutzungen zugelassen, die der
Versorgung des Gebiets dienen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

23. Es sollten an allen geplanten, neuen StraBen ausreichend
Parkbuchten geplant werden. Es soll vermieden werden, dass die
neuen Einwohner auf die vorhandenen (alten) StraBen ausweichen
und dort parken.

Siehe oben (21.).

24. Durch die extrem dichte Bebauung und dem damit verbundenen
hohen Grad an Versiegelung ist davon auszugehen, dass es bei
Starkregen zu Problemen mit der Entwéasserung kommen wird u.A.
auch fir die tieferliegenden, bestehenden Grundstiicke an der
StraBe Im Bergfeld, der BahnhofstraBe, evtl. sogar Teile der
Brettener-StraBe. Es ist davon auszugehen, dass die
Leitungsquerschnitte der bestehenden Abwasserleitungen in den
tiefergelegenen StraBen nicht ausreichen, um die zusétzlichen
Abwassermengen aufzunehmen. Ein indirekter Hinweis dafur findet
sich auch in der Begrindung des Bebauungsplans: ,Samtliche
Flachdéacher sind als begrinte Dé&cher auszufihren, um
Einstauvolumen fir Niederschlagswasser zu schaffen”.

Siehe oben (22.).

25. Es missen ausreichende Kapazitdten der Infrastruktur zur
Verflgung gestellt werden. Insbesondere fir die Stromversorgung
ist von einem erhéhten Bedarf auszugehen: Elektromobilitdt macht
héhere Anschlussleistungen notwendig ebenso werden heute beim
Bau einer Tiefgarage Schnell-Ladestationen fir E-Fahrzeuge
vorgesehen. Telekommunikationsleitungen mussen erweitert
werden, ebenso das Mobilfunknetz.

Siehe oben (23.).

26. Ein weiterer kritischer Punkt ist die Wasserversorgung. Reicht
die Kapazitat der bestehenden Anlagen fur weitere mehr als 500
Menschen aus? Die Finanzierung der Trinkwasserversorgung ist
bisher nicht gesichert, sie hdngt von einem Zuschuss ab. Ob dieser
gewahrt wird, ist zum aktuellen Stand jedoch nicht sicher.

Siehe oben (24.).

27. Die Ausstattung der Feuerwehr muss entsprechend fir—ein

solches-Neubaugebiet angepasst werden.

Siehe oben (25.).

28. Auch die Rettungswege im Neubaugebiet sind mit zu
berlcksichtigen. Die geplante enge Bebauung und die Tatsache,
dass das geplante Neubaugebiet lediglich tber drei, nicht flr den

Siehe oben (26.).
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Durchgangsverkehr ausgelegte StraBen zuganglich ist, kann auch
den Rettungsdiensten und der Feuerwehr die Zufahrt und damit das
Retten von Menschenleben im Ernstfall erschweren.

IV- AbschlieBend noch Anregungen bzgl. der bisherigen
Nutzung

29. Das bisherige Gewerbegebiet wurde von der Firma NEUMO
GmbH betrieben. Es ist davon auszugehen, dass eine erhebliche
Kontaminierung des Bodengrundes vorliegt, weshalb eine geplante
Bebauung mit Wohngeb&uden ausscheidet. Ein
Baugrundgutachten liegt nicht vor.

Die Baugrundgutachten liegen der Begriindung als Anlage bei.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

30. Prifung auf bestehende Baulasten. Wir fordern die
Durchfihrung und Offenlegung von Boden- bzw. Umweltgutachten,
insbesondere sollen Belastungen durch die bisherige industrielle
Nutzung gepriift werden, einschlielich Ol, Galvanik-Chemie,
Sé&uren.

Siehe oben (27.).

31. Durch den jahrzehntelangen Schwerlastverkehr der Fa.
NEUMO wurden die SchubertstraBe, MozartstraBe, Im Kleinfeld
und die BahnhofstralBe stark beschadigt. Diese sollten im Rahmen
der Aussiedlung der Fa. NEUMO instandgesetzt werden. Diese
StraBen sollten daher in den Bebauungsplan mit aufgenommen
werden (die StraBen selbst, ohne Grundstiicke/Gebaude).
Weiterhin muss im Vorfeld geklart werden, wie die Kosten zwischen
Stadt Knittlingen und dem Verursacher der Schaden (Fa. Neumo)
aufgeteilt werden. Die Anwohner missen Rechtssicherheit
erhalten, dass Kosten nicht auf sie abgewalzt werden.

Siehe oben (28.).

Eingang: 24.01.21

1. Die Gebaudehdéhe der nérdlichen Bebauung (parallel zur
Schubertstral3e) sollte einheitlich auf 6,5 m (7,0 m talseits) begrenzt
werden; so wie entlang des Lortzingwegs und der MozartstraBBe.

Siehe oben (4.).

2. Die Baufenster liegen an der AuBengrenze des
Bebauungsplanentwurfs zu dicht an den bestehenden
Grundstiicken. Der Mindestabstand sollte hier 10 m betragen. Es
ist fir die seit Jahrzehnten dort wohnenden Menschen nicht
zumutbar, dass 5 m vor ihrer Grundstlcksgrenze Gebaude mit 3
Vollgeschossen und einer Héhe bis zu 9,5 m gebaut werden. Im
Bereich der SchubertstraBe kommt erschwerend hinzu, dass sich
die geplanten Gebdude an der Sldseite befinden, d.h. die
geplanten neuen Gebaude wirden unsere Garten unzumutbar
beschatten.

Siehe oben (7.).

3. Alle Gebéaude, die in der SchubertstraBe an der AuBengrenze
des Bebauungsplans liegen haben ausschlieBlich Satteldacher. An

Entsprechend dem stadtebaulichen Entwurf wurden fiir das
Plangebiet im Bebauungsplanentwurf Flachdacher festgesetzt.
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den AuBengrenzen des Entwurfs sind die Dachformen der
bestehenden Gebdude fortzusetzen. Fir unsere Grundstiicke
bedeutet die Flachdachbauweise, zusammen mit den enormen
Hbéhen eine signifikante Verschlechterung der Wohnqualitat — es ist
kein Sichtschutz mehr méglich.

Die Dachform Flachdach wurde gewahlt, da sie effizientes Bauen
ermdglicht und die Mdglichkeit bietet, Rickstauvolumen far
Niederschlagswasser zu schaffen. Auch die Mdglichkeit der
Errichtung von Solaranlagen ist bei Flachdachern vielfaltig.

Um der Anregung teilweise nachzukommen und eine mdgliche
Verschattung der nérdlich angrenzenden Bestandsgérten zu
vermeiden, wurde stellenweise mit dem Baufenster abgerlckt, um
gréBere Abstande zum Bestand zu erreichen.

Im Bereich des Lortzingwegs kann mit dem Baufenster im Hinblick
auf den Sichtschutz nicht abgerickt werden, ohne die
Bebaubarkeit der geplanten Grundstiicke zu beeintrachtigen.
Daher wird in diesem Bereich der Anregung nachgegangen,
geneigte Dacher zuzulassen.

Die Anregung wird teilweise beachtet.

Eingang: 26.01.21

Anregungen entsprechend dem Schreiben der Anwohnerinitiative,
mit Ausnahme folgender Abweichungen:

5. Die Gebdudehéhe der Bebauung sollte einheitlich auf 6,5m (7,0m
talseits) begrenzt werden; so wie entlang des Lortzingwegs und der
MozartstraBe.

Siehe oben (4.).

7. Entlang der StraBe Im Bergfeld soll die Hoéhe auf zwei
Vollgeschosse begrenzt werden, in Anlehnung an die dort
bestehende Bebauung.

Siehe oben (6.).

Punkte 14,15, 16 gestrichen

Kenntnisnahme

Eingang: 26.01.21

1. Warum flieBt die untere BahnhofstraBe mit in den

Bebauungsplan ein?

Im aktuellen Planentwurf ist die untere Bahnhofstra3e nicht langer
enthalten.
Kenntnisnahme

2. Wird die BahnhofstraBe erneuert?

Die innerértlichen StraBen liegen im Zustandigkeitsbereich der
Stadt Knittlingen. Die Instandsetzung der StraBen erfolgt zu
gegebenem Zeitpunki.

3. Wie wird durch die ca. 6%
Durchfahrtsbelastigung geregelt?

mehr Einwohner L&rm und

Der Erlauterungsbericht des Blros Koehler&Leutwein vom Mai
2020 gibt Aufschluss Uber den durch das Plangebiet
hervorgerufenen Verkehr. Das Gutachten kommt zu dem
Ergebnis, dass die neue Bebauung und der damit verbundene
Verkehr nicht zu einer Uberlastung der angrenzenden Stral3en
und Knotenpunkte flhren.

Ein weiteres Schallschutzgutachten zur Betrachtung des durch die
geplante Wohnbebauung hervorgerufenen Verkehrs ist zum
jetzigen Zeitpunkt ebenfalls nicht vorgesehen.

4. Wie wird das mit der Parksituation geregelt, die jetzt schon Uber
allen MaBen zu viel ist?

Im Bebauungsplan werden Vorgaben fir die Errichtung von
Stellplatzen innerhalb des Plangebiets getroffen. Die
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Festsetzungen sind gegeniber den Vorgaben der LBO erhéht, um
den 6ffentlichen StraBenraum im Plangebiet frei von ruhendem
Verkehr zu halten. Der Werksverkehr entfallt mit dem Umzug der
Fa. Neumo.

5. Werden auch Geschéfte oder sonstiges gebaut?

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) geman
BauNVO ausgewiesen. Zulassig sind im WA entsprechend § 4
BauNVO Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kénnen darliber hinaus Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe sowie Anlagen fir Verwaltungen zugelassen
werden. Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden als
gebietsunvertragliche Strukturen ausgeschlossen.

6. Wird es in naher Zukunft auch Glasfaser geben?

Die Leitungstrager und Versorger werden im Rahmen der
ErschlieBungsplanung einbezogen. Ob im Rahmen der
ErschlieBung Glasfaser verlegt wird, kann zum jetzigen Zeitpunkt
nicht beantwortet werden.

Eingang: 01.02.21

Wir leben hier in der BahnhofstraBe . seit Anfang der achtziger
Jahre, in direkter N&he zur Firma Neumo GmbH. Die
Produktionshallen befinden sich gegeniiber unserem Hauseingang.
Ebenso Hofeinfahrt, Parkplatze, Fahrradstdénder und ein
Raucherplatz.
Aus gutem nachbarschaftlichem Verhaltnis haben wir oft Gber viele
Punkte hinweggesehen. Dennoch ist das Verhalten nicht selten
grenzwertig. Um nur einige Beispiel zu nennen:
- Larmbelastigung durch Verkehr der an- und abfahrenden
Mitarbeiter PKWs
- Larmbelastigung durch den LKW-Lieferverkehr
- L&rmbeladstigung durch das Be- und Entladen, sowie das
Rangieren von LKWs auf der Bahnhofstral3e
- Ruckwartsfahrten der LKWs mit Warnsignal Gber mehrere
hundert Meter der BahnhofstraBBe, oft ungesichert, in einer
StraBe die beidseitig beparkt ist und teilweise keinen
Gehweg besitzt
- Blockieren von privaten Ein- und Ausfahrten durch
geparkte LKWs, PKWSs, da nicht genlgend firmeneigene
Parkplatze vorhanden sind

Kenntnisnahme
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- Ubernachten der anliefernden LKWs auf der
BahnhofstraBBe, teilweise liber das Wochenende

- haufige Gabelstaplerfahrten zwischen der alten Neumo
Halle und der Produktionshalle der ehemaligen Firma
Wegener

- Wiederholte Beschadigung von Privateigentum
(Gartenmauer, Stellplatze, Stitzmauer, Schaden durch
Vibration an und in den Gebauden)

- Raucherplatz auf der gegeniberliegenden StraBenseite
auf dem offentlichen Gehweg

- Schwere Beschadigungen der StraBen, in deren Folge es
immer wieder zu Wasserrohrbriichen kam

- Sehr starke Larmbelastigung durch Produktion bei
gedffneten Fenstern und Hallentor. Beispielsweise werden
bei gedffnetem Hallentor, am Henry-Ehrenberg Platz,
Metallerzeugnis per Dampfstrahler und Luftdruck gereinigt.
Das Hallentor befindet sich gegenlber unserer Haustlre.

- Erhéhter Leuchtmittel / Lampenverbrauch  durch
Schwankungen im Stromnetz

Bei der Vielzahl der negativen Punkte kann man aber auch positive
Punkte finden.

Die Produktion der Neumo ist von 6 bis 22 Uhr. Nach 17 Uhr sind
nur noch wenige Mitarbeiter anwesend. Man kann feststellen, dass
es ab 17 Uhr hier meist sehr ruhig ist. An Wochenenden produziert
die Neumo nur auBert selten. Sollte dies jedoch der Fall sein, so ist
nur eine geringe Mitarbeiterzahl anwesend.

Positiv. sehen wir auch den Kauf des ehemaligen
Bahnhofsgebdudes und die Renovierung durch die Familie
Ehrenberg. Hierdurch wurde es wieder ein sehr ansehnliches
Gebaude.

Dennoch waren wir sehr erfreut, als wir hérten, dass die Firma
Neumo in das Gewerbegebiet Knittlinger Kreuz umgesiedelt wird
und auf dem jetzigen Firmengeldnde ein Wohngebiet entstehen
soll.

Kenntnisnahme

Die 2018/19 vorgestellten Entwirfe fir das Wohngebiet zeigten
Einzel- und Mehrfamilienhduser. Von daher waren wir sehr erfreut
und optimistisch. Diese Freude und der Optimismus wurden jedoch
durch den aktuellen vorgestellten Bebauungsplan vernichtet. Wir
sehen darin keine Verbesserung, sondern eine Verschlechterung.

Daher legen wir hiermit Widerspruch / Einwand gegen den

Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,Wohnentwicklung Neumo" bzw. Bebauungsplan
,Neumo" ein.

Begriindung:

Gegenlberliegend unserer Haustiire ist eine 10 Meter hohe
Blockbebauung geplant. Auf der anderen Seite, am Henry-
Ehrenberg-Platz, ist eine 9,5 Meter hohe Bebauung geplant. Fir
beide Bauten sind Flachd&cher vorgesehen.

Das Ing. Buro Gerst schreibt hierzu, im Schreiben ,Begriindung
zum Bebauungsplan - Entwurf- Neumo"

E.5.2 Stadtebau / Seite 5:

.. In den Randbereichen des Baugebiets sind Einzel- und
Doppelhduser als Ubergang zur bestehenden Bebauung
vorgesehen ...".

E.5.2 Stadtebau / Seite 6

,Die maximalen Gebdudehbhen sind an die vorhandene
Topographie angepasst und gewahrleisten einen gemaBigten
Ubergang zu den umliegenden Bestandsbebauungen.”

Wir sind Randgebiet und hier ist keine Bebauung mit Einzel- und
Doppelhdusern geplant. Wie erwahnt ist hier eine 9,50 Meter und
eine 10 Meter hohe Blockbebauungen mit Flachdach geplant.
Solarkollektoren, welche sich auf den Flachdachern befinden
sollen, erweitern die Hohe zusatzlich. Von einem gemaBigten
Ubergang kann hier keine Rede sein. Auch gegeniiber anderen
Anwohnern sehen wir uns hier benachteiligt. Daher erheben wir
Einwand gegen diese Gebaudehdhen.

Der genannte Bereich der BahnhofstraBBe ist nicht mehr
Bestandteil des aktuellen Planentwurfs ,Neumo-West*. Im
projektierten 2. BA wurde auf die Anregung jedoch eingegangen,
indem die Verkehrsflihrung angepasst wurde und auf der direkt
gegenliberliegenden Seite des Bestands der BahnhofstraB3e die
Gebaudehéhe auf 7,0 m begrenzt wurde. Im Anschluss an den
Henry-Ehrenberg-Platz sind in Verldngerung der Bahnhofstraf3e
auf der Nordseite Gebaudehdhen von bis zu 10 m und auf der
Sudseite bis zu 6,5 m bzw. 7 m Wandhdhe talseits zulassig. Die
Gebéaude sind angepasst an die Topografie des Geléndes (s.
Schnitt 1) und tragen zu einer angemessenen innerdrtlichen
Nachverdichtung bei.

Im Bereich der StraBe im Bergfeld wird an der geplanten
Gebaudehdéhe von 9,5 m festgehalten. Aufgrund der nach Siden
abfallenden Topografie kommen die Geb&ude tiefer als die
Bestandsgebdude der Bahnhofstrae zum Liegen.

Der Hinweis wird in der nachfolgenden Planung teilweise
berlcksichtigt.

Wir hatten fir die nachsten Zeit eine energetische Renovierung
unseres Dachstuhls vorgesehen, werden davon aber aufgrund der
aktuellen Planung absehen. Der Einbau von Dachfenstern, ohne
dass die neuen Nachbarn in das Dachgeschoss sehen kénnen, ist
nicht mehr mdoglich. Ein Sichtschutz ist fir uns nicht mehr
realisierbar.

Kenntnisnahme

Bisher befinden sich auch in der BahnhofstraBe keine Gebaude
dieser H6he bzw. mit 3 Vollgeschossen. Das Weitern besitzen hier
alle Hauser Satteldacher. Flachdacher und Blockbebauung stellen
einen stilistischen Bruch dar. Die massiven Bauten sind, egal ob
man von Kleinvillars kommend, auf der B35 fahrend oder von der
Steige kommend immer sichtbar. Sie wiirden somit das Stadtbild
unwiederbringlich zerstdren. Gerade flr Knittlingen, eine Stadt mit
landlichem Charme, sehen wir dies nicht positiv. Die aktuelle Zeit in
der Corona Pandemie zeigt, dass Menschen zunehmend aus den

Flr das Plangebiet wird keine Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.
Die zulédssigen Gebaudehdhen von 10 m ermdglichen die
Errichtung von bis zu 3 Geschossen an zentraler Stelle des
Plangebiets. Hier soll an zentraler Stelle in innerértlicher Lage
eine verdichtete Bebauung mit Mehrfamilienhdusern entstehen
kénnen. Die festgesetzten Grundflachenzahlen gewahrleisten den
Bestand von Freirdumen zwischen den Wohngebauden.
Flachdéacher werden fiir das Plangebiet zugelassen, da sie durch
die Dachbegriinung gegeniber Satteldachern verschiedene
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Blockbebauungen der groBeren Stadte auf das landliche Griine,
wenn mdglich mit Garten ziehen wollen. Blockbebauung, d.h. viele
Menschen auf wenig Raum, hat sich in dieser Zeit nicht als
vorteilhafterwiesen, auBBer fir die Verbreitung des Virus.

Vorteile bieten (Pufferung Niederschlagswasser, Regulierung
Temperaturunterschiede, etc.). Das Plangebiet stellt hierdurch
optisch ein eigensténdiges Gebiet dar, das sich durch die
angepassten Gebaudehdhen jedoch in das Stadtbild einflgt.
Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Es stellt sich die Frage fir welche Zielgruppe diese Gebaude
gebaut bzw. geplant werden. Wir befliirworten den sozialen
Wohnungsbau, méchten jedoch darauf hinweisen, dass wir in
direkter Nachbarschaft schon zwei gréBere Gebaude der Kreisbau
haben. Unweit Im Bergfeld finden sich weitere Gebdude der
Kreisbau. Um die Vermeidung von Gruppenbildungen vorzubeugen
sehen wir es nicht als sinnvoll an, in diesem Gebiet der Stadt
weitere soziale Gebaude zu planen. Zum Zwecke der besseren
Integration sollte diese Geb&udearten gleichmaBiger Uber die Stadt
verteilt werden.

Fir das Plangebiet sind sowohl Einfamilienhduser mit
groBzlgigen Grundstlicken, als auch kleinere Einheiten fir
Doppelhauser fur junge Familien vorgesehen. In den geplanten
Mehrfamilienhdusern kbnnen Wohnungen flr junge 1- oder 2-
Personen Haushalte oder auch altersgerechtes, barrierefreies
Wohnen entstehen. Vorgaben zum sozialen Wohnungsbau
werden nicht gemacht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Ing. Biro Gerst schreibt im Schreiben ,Begrindung zum
Bebauungsplan - Entwurf

- Neumo" (E.5.2 Stadtebau / Seite 5);

"An zentraler Stelle im Plangebiet ist im 3. Bauabschnitt eine
Blockbebauung mit Mehrfamilienh&usern vorgesehen."

Sieht man sich den Bebauungsplan an, wird man feststellen, dass
sich die Blockbebauung keinesfalls an zentraler Stelle befindet, wie
vom Ing. Blro Gerst beschrieben. Die Blockbebauung ist nach
Osten hin versetzt und endet daher auf der gegeniberliegenden
StraBenseite unseres Hauses. Es lasst sich feststellen, dass die
Blockbebauung die alten Produktionshallen der Firma Neumo
Uberbauen und damit die Stellen, die mit hoher Wahrscheinlichkeit
die groBten Umweltproblematik haben.

Im Ubrigen widerspricht sich das Ing. Blro Gerst in seinem
Schreiben. Im Folgenden ist zu lesen:
Begrindung zum Bebauungsplan -
Bestand innerhalb des Plangebiets, Seite
.Die nordwestlichen Flachen des Plangebiets werden derzeit
landwirtschaftlich genutzt. In der Mitte des Plangebiets liegt
angrenzend an die Firmengebaude die Villa Ehrenberg. Stdlich und
westlich der Villa befinden sich Gehdélzgruppen. Im stlichen Teil
des Plangebiets befindet sich das Firmenareal samt Produktions-
und Lagerhallen, Birogeb&uden und Parkplatzen."

Hier stellt sich dem Laien die Frage, was nun zentral ist. Die
Blockbebauung oder die Villa? Tendenziell wohl eher die Villa, den

Entwurf-,Neumo" E.3.2.

Der 6stliche Bereich des Plangebiets wurde vorerst aus dem
Bebauungsplan herausgenommen, da die abschlieBenden
Untersuchungen des Untergrundes erst nach Rickbau der
Gebaude der Fa. Neumo erfolgen kdnnen. Um die Entwicklung
des 1. BA nicht zu verzdgern, wird zunachst nur der
Bebauungsplan fur die westlichen und stidlichen Bereiche
aufgestellt.

Entsprechend der vorlaufigen Planung fir den 2. BA wurde die
Verkehrsfihrung im Bereich des Henry-Ehrenberg-Platzes
angepasst, sodass die Bebauung mit Mehrfamilienhdusern im
gegenlberliegenden Bereich des Bestands der BahnhofstraBBe
reduziert wird. Fir den 2. BA sind auf der Nordseite der
Bahnhofstra3e im Bereich des Bestands nun noch
Gebaudehéhen von 7 m zulassig.

Die Formulierung in der Begrindung wird angepasst.

Der Hinweis wird auch in der nachfolgenden Planung teilweise
berlcksichtigt.
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sonst wirde die Blockbebauung nicht auf der gegeniberliegenden
Seite unseres Hauses sein. Daher fordern wir, dass die
Blockbebauung weiter westlich angelegt wird.

In den Bereichen der alten Villa Ehrenberg und des Bahnhofs,
beides im besitzt der Familie Ehrenberg, sind die Bauhdhen
deutlich niedriger. Sie bewegen sich zwischen 6,5 und 7 Meter.
Ebenfalls sind die Baufenster in diesen Bereichen mit mehr als 10
Meter Abstand. Zusétzlich ist wie zuvor beschrieben, eine
Verkehrsflache mit besonderer Bestimmung an die Villa geplant. Im
Gegensatz dazu sind bei uns in direkter Nahe die Baufenster
deutlich geringer, die Gebdude deutlich hdéher, 6&ffentliche
Parkplatze, Tiefgaragenzufahrten, Cafes, Praxen oder sonstige
Gewerbe, ein Innenhof und ein Spielplatz geplant. Letztendlich fihrt
dies zu deutlich weniger Lebensqualitét, da wir mehr Larm, mehr
Verkehr und mehr Feinstaub ausgesetzt sind. Hierzu fordern wir ein
Verkehrs- und Schallgutachten. Es zeigt auch, dass man sehr
unterschiedlich gewichtet.

Zum einen was die bestehenden Anwohner betrifft, zum anderen
zwischen Anwohner und der Familie Ehrenberg. Da die Planung
des Wohngebiets durch die Familie Ehrenberg in Auftrag gegeben
wurde, sehen wir hier einen Interessenkonflikt.

Die geplanten Baufenster erméglichen die Uberbauung der
Grundstlcke entsprechend der vorgegebenen Grundflachenzahl
und bericksichtigen angemessene Abstédnde zwischen den
Gebauden sowie sinnvolle Positionierungen der Gebaude auf den
Grundstiicken. Im Bereich des Bestandsgebdudes Henry-
Ehrenberg-Platz 3 wird die Geb&udehdhe im Vergleich zum
Bestand von ca. 10 m auf 7 m reduziert, um sich an die
umliegenden geplanten Geb&udehdhen anzupassen.

Der Abstand des Baufensters zum Bestandsgebaude
BahnhofstraBe 38 ergibt sich aus den gem. LBO
vorgeschriebenen Grenzabstanden. Das Bestandsgebaude ist auf
der bestehenden Grundstiicksgrenze errichtet. Um
Abstandsbaulasten auf neuen Grundstlicken zu vermeiden, wurde
hier ein entsprechender Abstand zu der geplanten neuen Grenze
vorgesehen.

Vorteile fir die Familie Ehrenberg entsteht aus den getroffenen
Festsetzungen nicht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Unangetastet soll die alte Villa der Familie Ehrenberg bleiben. Es
stellt sich die Frage, warum ein Haus, das seit Jahren nicht mehr
bewohnt wird, optisch nicht in das Wohngebiet passt, unbedingt
erhalten werden soll. Durch seine Lage verhindert es eine
strukturierte Bebauung des Gebiets. Uber Sinn und Zweck des
Gebaudes werden in dem Schreiben des Ing. Biros Gerst nur
Vermutungen abgeben. Auch ein zeitlicher Horizont, wann im
Bauabschnitt 4 was passieren soll, wird nicht angegeben.
Begriindung zum Bebauungsplan - Entwurf- ,Neumo"
Stadtebau

,Die sudlich der Villa Ehrenberg verlaufende Verbindungsstrasse
wird als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
vorgesehen. Hier istim Hinblick auf eine mégliche Nutzung der Villa
Ehrenberg for soziale Einrichtungen wie
Kinderbetreuungseinrichtungen oder ein Generationentreffpunkt
ein verkehrsberuhigter Bereich als gemischte Verkehrsflache
geplant.”

Begriindung zum Bebauungsplan - Entwurf- ,Neumo" E.5.2
Stadtebau, Seite 5

E.5.2

Die Villa Ehrenberg (Henry-Ehrenberg-Platz 3) befindet sich in
privatem Eigentum und soll nach derzeitigem Stand auf Wunsch
des Eigentimers erhalten bleiben. Uber die Nutzung des
Gebéaudes bestimmt der Eigentiimer zu gegebenem Zeitpunki.
Die Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung wurde
insbesondere im Hinblick auf die mdgliche Nutzung der Villa
Ehrenberg als Mehrgenerationenhaus vorgesehen. Die
Verkehrsfiihrung wurde an dieser Stelle in der aktuellen Planung
dahingehend verandert, dass im 2. BA eine Sackgasse mit
Wendehammer im Bereich der Villa Ehrenberg vorgesehen ist.
Verkehrsberuhigungen kénnen im Rahmen des Bebauungsplans
nicht ausgewiesen werden, lediglich kann die Absicht fur die
Gestaltung der Verkehrsflache angedeutet werden.

Die Flache ist in der vorlaufigen Planung als gemischte
Verkehrsflache ausgewiesen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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+~Wann der 5. Bauabschnitt realisiert werden soll, ist derzeit noch
offen. Zunachst soll das ehemalige Wohnareal mit dem
umgebenden Obstbaumbestand der Familie Ehrenberg erhalten
werden. Der Gebdudebestand an dieser Stelle kann ein Zentrum
der Begegnung der Generationen bilden. Bei Bedarf kann an dieser
Stelle Raum fir Kinderbetreuungseinrichtungen geschaffen
werden."

Im Hinblick, dass noch keine konkrete Planung fir die Villa existiert,
ist fraglich warum im Bereich der alten Villa jetzt schon ein
verkehrsberuhigter Bereich entstehen soll. Im gesamten
Wohngebiet herrscht ein Geschwindigkeitslimit von 30 Km/h.
Dieses Geschwindigkeitslimit gilt auch an alten anderen
Kindergarten in der Stadt Knittlingen. Warum wird an dieser Stelle,
jetzt schon ein verkehrsberuhigter Bereich errichtet? Letztendlich
wird dies nur dazu flhren, dass der Verkehr nicht in diese Richtung
flieBen wird, sondern Autofahrer vermehrt den Weg Uber die
BahnhofstraBe, MozartstraBe, Im Bergfeld und HélderlinstraBe
suchen werden.

Interessanterweise sind an den beiden Spielpunkten keine
verkehrsberuhigten Bereiche geplant, obwohl diese sich direkt an
den viel befahrenen StraBBen befinden.

Grundsatzlich l&sst sich die Frage stellen, warum wir in den
Randgebieten mit einer Blockbebauung konfrontiert werden
mussen und ein nicht unwesentlicher, zentraler Teil des Gelandes
nicht beplant wird. Ist es mdglich, dass das Gebiet nicht geplant
wird, um unter den 20.000 gm zu bleiben, die fir die Anwendungen
des 13 a BauGB nétig sind?

Die zulassige Grundflache des gesamten Plangebiets im Sinne
des § 19 Abs. 2 BauNVO betréagt ca. 18.736 m? und liegt damit
unter der Grenze von 20.000 m?, bei der eine Anwendung von §
13 a BauGB zulassig ist. Nicht Giberbaubare Freiflachen sind nicht
vorgesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Blockbebauung im Bauabschnitt 3 ist nicht nur als reines
Wohnhaus geplant. Im  Schreiben ,Begrindung zum
Bebauungsplan - Entwurf- Neumo" (E.5.2 Stadtebau /Seite 5)
schreibt das Ing. Biiro Gerst:

,Im eben zuganglichen Erdgeschoss kénnen die fiir die Versorgung
des Plangebiets und den angrenzenden Wohngebieten
notwendigen Geschéfte, Cafes, Arztpraxen, usw. entstehen. "

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) besagt hierzu folgendes:

§ Allgemeine Wohngebiete

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegende dem Wohnen.
(2) Zulassig sind

1. Wohngebaude,

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO ausgewiesen. Gartenbaubetriebe und Tankstellen
werden als gebietsunvertragliche Strukturen insbesondere im
Hinblick auf den Verkehr ausgeschlossen. Bei dem Plangebiet
handelt es sich um ein innerértliches Baugebiet, bei dem
Wohnraum firr ca. 500 Einwohner geschaffen werden soll. Neben
Flachen fir den Gemeinbedarf sollen innerhalb des Plangebiets
Uber die Wohnnutzung hinaus Nutzungen zugelassen werden, die
eine Versorgung des Gebiets ermdglichen, ohne das Wohnen zu
stéren. Gewerbliche Bauflachen gem. BauNVO werden nicht
zugelassen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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2. die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

(8) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbe

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fir Verwaltung

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstelle

Lediglich zwei der unter (3) gefihrten Ausnahmen werden durch
das Ing. Biro Gerst ausgeschlossen. Dabei handelt es sich um den
Gartenbaubetrieb und die Tankstelle.

Alle anderen Gewerbeformen kénnen entstehen. Es stellt sich die
Frage, welche Gewerbe, in welcher GréBe und Anzahl sind hier
vorgesehen? Insbesondere Gewerbe wie Cafes, Restaurants,
Einzelhandler, Backereien, Metzgereien, Fithessstudio oder grof3e
Praxen kénnen deutliche Emissionen hervorrufen. Daher stellt sich
die Frage, welche Emissionen diese Gewerbe erzeugen (Larm,
Verkehr) werden. Diesbezlglich fordern wir ein Schall- und
Verkehrsgutachten.

Es muss auch die Frage gestellt werden, warum das Gebiet als
Allgemeines Wohngebiet und nicht als reines Wohngebiet
ausgewiesen werden soll. Warum sollen hier Gewerbe entstehen?

Auf der gegenlberliegenden Seite unseres Hauses ist eine grdBere
Anzahl an 6ffentlichen Parkplatzen geplant. Diese sind vermutlich
fir Besucher der Anwohner und Besucher der Gewerbe
vorgesehen. Auch hieraus lasst sich ableiten, dass wir in Zukunft
mit erhéhtem Larm und Feinstaubbelastung rechnen missen.

Die Planung wurde im Bereich der BahnhofstraBe angepasst,
sodass die 6ffentlichen Parkpléatze im Bereich gegeniiber den
Bestandsgebé&uden entfallen. Fir den 2. BA sind in Verlangerung
der BahnhofstraBe weiterhin 6ffentliche Stellplatze vorgesehen,
die insbesondere als Besucherparkplatze dienen sollen, um den
Offentlichen StraBenraum freizuhalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die gesamte Anzahl der 6ffentlichen Parkplatze wird mit 48 Stlick
im Schreiben angegeben, hier stellt sich die Frage, ob diese Anzahl
fir die oben angefihrten Verwendungszwecke in einem
Wohngebiet, das It. Biirgermeister Hopp fir 580 Anwohner geplant
ist, ausreichend ist.

Das Ing. Biuro Gerst schreibt im Schreiben Bebauungsplan -
Entwurf - ,Neumo" auf Seite 2 unter dem Punkt B. 1.5 Stellplatze
und Garagen:

Nach dem aktuellen Stand der Planung sind fiir den ersten
Bauabschnitt 6 und fiir den zweiten 28 6ffentliche Parkplatze
vorgesehen. Die 6ffentlichen Stellplatze dienen als
Besucherparkplatze. Um den 6ffentlichen StraBenraum frei vom
ruhenden Verkehr der Anwohner zu halten, wurden
entsprechende Festsetzungen zur Errichtung von Stellplatzen auf
den privaten Grundstiicken in den Bebauungsplan aufgenommen
(C.6). Hierbei ist jeder Bauherr verantwortlich fir die Herstellung
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.im WA 2 gilt: Die erforderlichen PKW-Stellplatze sind in der
Tiefgarage herzustellen, Oberirdische Garagen, Uberdachte und
nicht Gberdachte Stellplatze sind nicht zulassig. "

Bisher ist nicht ersichtlich, wie viele der Anwohner im WA 2 wohnen
werden. Wieviel Parkplatze werden hierflr durch die Tiefgarage
bereitgestellt werden? Unsere bisherigen Erfahrungen mit der
Firma Neumo lassen annehmen, dass es sich um die
geringstmdgliche Anzahl an Parkplatzen handeln wird. Die Firma
Neumo hat es in all den Jahren nicht fir nétig gehalten, ausreichend
Parkplatze fir ihrer Mitarbeiter bereit zu stellen. Flache bzw.
Gelande dafiir hatte sie mehr als genug. Dennoch werden téglich
die angrenzenden StraBen mit Fahrzeugen der Mitarbeiter, oft
zweiseitig und teilweise in Halteverboten, zugeparkit.

von ausreichend Stellplatzen auf den privaten Grundstiicken
entsprechend der geplanten Wohneinheiten.

Die Anregung wird im Hinblick auf eine Stellplatzverpflichtung
beachtet.

Es ist auch damit zu rechnen, dass zukiinftig Teile der 6ffentlichen
Parkplatze durch Anwohner belegt werden. Nicht alle Menschen
parken gerne in Tiefgaragen. Vor allem nicht, wenn Probleme
entstehen, wie wir sie derzeit in der Tiefgarage am Knittlinger
Rathaus haben (Mihlacker Tagblatt, Arnold hakt nach in Sachen
Uberwachung, vom 25.06.2020):

~-.In einer weiteren Anfrage an die Stadtverwaltung hat Michael
Arnold die 6ffentliche Toilette am Rathaus-Parkhaus thematisiert.
Diese sei seit Monaten nicht zuganglich. Nach Ricksprache mit
dem Birgermeister und den anderen Amtsleitern sei beschlossen
worden, die WC-Anlage zunachst geschlossen zu lassen, sagt
Stephan Hirth. Ein wichtiger Grund dafir sei der durch Corona
erheblich gesteigerte Reinigungsaufwand. Auch wolle man nicht
riskieren, dass sich Warteschlangen bildeten. Zudem wolle man
Gruppen, die sich rauchend und Alkohol konsumierend im
Garagenbereich aufhielten, keinen zuséatzlichen Anreiz bieten.
Burgermeister Heinz-Peter Hopp erganzt: Schon vor Corona hatten
Vandalen am WC Feuer gelegt und es mutwillig verstopft. Auch
seien Autos beschadigt und Frauen angepébelt worden. Die Anlage
kdénne bei gréBeren Veranstaltungen in Betrieb genommen werden,
misse ansonsten aber bis auf weiteres geschlossen bleiben."
AuBerdem ist anzunehmen, dass ,kurz" mal auf den 6ffentlichen
Parkplatzen parken, angenehmer ist, als in die Tiefgarage zu
fahren. Viele Familien in Knittlingen, haben aufgrund der nur
geringflgig vorhanden o6ffentlichen Verkehrsmittel, mehr als ein
Auto. Daher die Frage, nach der Dimensionierung der Tiefgarage.

Die Tiefgarage ist als private Tiefgarage zur Unterbringung von
Stellplatzen und ggf. AbstellrAumen der Anwohner vorgesehen.
Die Anzahl der Stellplatze ergibt sich entsprechend der
Stellplatzverpflichtung aus der Anzahl und GréRe der geplanten
Wohneinheiten. Der Zufahrtsbereich befindet sich nach der
derzeitigen Planung im 2. BA. im Bereich der Verlangerung der
BahnhofstraBe, gegeniiber der neu geplanten Gebaude.

Ob ein o6ffentlicher Zugang zur Tiefgarage z.B. fir Besucher
hergestellt wird, liegt beim Bauherrn. Die Zusténdigkeit fir die
Tiefgarage liegt nicht bei der Stadt Knittlingen.

Um die 6ffentlichen Stellplatze freizuhalten von parkenden
Anwohnern, kdnnen Regeln fiir das Parken aufgestellt werden.
Diese MaBnahmen werden jedoch nicht durch das
Bauplanungsrecht, sondern mit den polizeilichen MaBnahmen des
Ordnungsrechts geregelt.

Die Veranderungen des Verkehrslarms, die durch das neue
Wohngebiet hervorgerufen werden, werden zugunsten der
Wohnbauentwicklung und der angestrebten Nachverdichtung in
Kauf genommen. Der entfallende L&rm durch die gewerbliche
Nutzung und den LKW-Verkehr wirkt sich positiv auf die
umliegenden Wohnnutzungen aus. Von der Erstellung eines
weiteren Larmschutzgutachtens wird abgesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Die Zu- und Abfahrten zur Tiefgarage der Blockbebauung sind
schrdg gegenlber von unserem Schlafzimmer geplant. Wie
erwahnt ist die Tiefgarage fir den gesamten WA2 vorgesehen. D.h.
wir haben zukiinftig 24/7 an- und abfahrende Autos. Statt die neuen
Anwohner mit Ein-/Ausfahrten einer Tiefgarage zu belasten,
werden die bestehenden Anwohner damit belastet. Wir finden, es
angebrachter, die Zu- und Abfahrten auf das neue Wohngebiet zu
verteilen. Durch unterschiedliche Platzierung der Ein- und Ausfahrt
an verschieden StraBen, beispielsweise an den zwei neuen
VerbindungsstraBen zwischen Mozart und BahnhofstraBBe, wirde
es zu einer Entzerrung des Verkehrs kommen. Nicht alle Anwohner
wirden Uber den Henry-Ehrenberg Platz fahren.

Bisher waren die Arbeitszeiten der Firma Neumo von 6 bis 22 Uhr.
Wobei man sagen muss, dass der GroBteil der Mitarbeiter vor 17
Uhr die Firma verlasst. Das Arbeitsende der Spatschicht, welche
bis 22 Uhr arbeitet und es sich hierbei nur um zirka +/- 10
Fahrzeuge handelt, stellt nur eine geringe Larmbelastigung fir uns
dar. AnschlieBend herrscht hier Ruhe. Ebenso an Wochenenden.
Mit der Tiefgarage, der Anzahl der Anwohner und den 6ffentlichen
Parkplatzen dirfte sich dies andern. Wir rechnen daher,
insbesondere in den Erholungszeiten und nachts, mit deutlich mehr
Emissionen (Verkehr, Larm, Feinstaub). Daher fordern wir hier ein
Schall- und Verkehrsgutachten.

Wie mehrfach in Artikeln des MihlackerTagblattes berichtet, hat
Knittlingen in den letzten Jahren nicht unerhebliche Probleme mit
Ruhestérung, zuriickgelassenem  Mull, Vandalismus. Als
Brennpunkte werden hier angeflhrt:

- Bertha-Benz-StraBe, welche als illegale Rennstrecke
genutzt wird und hier aufgrund der gleichen Gelandehdhe
sehr gut zu héren ist

- Busbahnhof (ZOB)

- Parkhaus am Rathaus

- Zeitlich Begrenzung des offentlichen W-LANs wegen
Ruhestérung

Der Innenhof sowie der Spielplatz am Henry-Ehrenberg-Platz
bieten hier Potential fir weitere abendlich / nachtliche Brennpunkte.
Vor allem wenn man die hohe Anzahl der neuen Bewohner sieht.
Das ing. Biro Gerst hebt in seinem Schreiben auch die
Aufenthaltsqualitat des Innenhofes hervor:

Bei den ,Innenhéfen” innerhalb des Plangebiets handelt es sich
um private Grundstiicksflachen, nicht um 6éffentliche Platze oder
offentliche Grinflachen. Je nach Nutzung kénnen Bereiche
entstehen, die der Allgemeinheit zu den jeweiligen Offnungszeiten
zugéanglich sind (z.B. AuBBenbereich Restaurant, Cafe). Bei den
jeweiligen Nutzungen muss es sich um das Wohnen nicht
stérende Nutzungen handeln. Der Bereich der ,Innenhéfe” wird
dartber hinaus nach aufB3en im Hinblick auf mégliche La&rmquellen
durch die Geb&ude abgeschirmt.

Der vorgesehene Kinderspielplatz im Plangebiet dient
insbesondere jungen Familien als Spielflache fiir Kinder sowie der
Durchgriinung und als Erholungsflache im Plangebiet. Bei der
Flache handelt es sich um eine 6ffentliche Griinflache, die von der
Allgemeinheit genutzt werden kann.

Ruhestérungen sind ein ordnungsrechtliches Thema, das im
Rahmen eines Bauleitplans nicht geldst werden kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Begriindung zum Bebauungsplan -Entwurf- E 52
Stédtebau / Seite 5

,Der begrinte Innenhof der Blockbebauung bietet einen Platz mit
hoher Aufenthaltsqualitat.”

Wir fordern hier ebenso ein Schallgutachten.

,Neumo"

Die zwei Schallgutachten von 2018 und 2020 (Datei: 03-
2 181023 G19077 2423 Gutachten schall.pdf& 03-
2_201119_G09077_2423-t2-Gutachten-schall.pdf) berechnen die
Auswirkung der L&rmemissionen der Firma Neumo auf die zeitlich
vorgezogenen Baugebietsabschnitte 1 und 2.

Im Ergebnis zeigen sie, dass die wenigen, vor nicht allzu langer Zeit
geschaffenen zusatzlichen Firmenparkpléatze der Firma Neumo, Im
Bergfeld, larmtechnisch ein Problem fiir die neuen Hauser an der
StraBe Im Bergfeld darstellen.

Beschrieben wird dies im Kapitel 7, Diskussion
SchaltschutzmaBnahmen und Kapitel 8, Zusammenfassung:
7 Diskussion von SchallschutzmaBnahmen

+Aufgrund der Uberschreitungen der zuldssigen Maximalpegel
gemafl TA Larm sind LarmschutzmafBnahmen erforderlich.

Zur Einhaltung des Spitzenpegelkriteriums im sldlichen Bereich
des Bauabschnitts Il ist ein Abstand zwischen den Parkplatzen und
der geplanten Wohnbebauung von rund 28 m erforderlich (vgl.
Abbildung 3). Die geplante Bebauung ist aus den betroffenen
Bereichen abzuriicken bzw. erst im Rahmen eines spéateren
Bauabschnittes zu realisieren.

Alternativ ist eine né&chtliche Sperrung der Parkplatze denkbar.
Hierbei ist durch geeignete MaBnahmen (z.B. entsprechende
Beschilderung, Information der Mitarbeiter, Schranke etc.)
sicherzustellen, dass vor 600 bzw. nach 2200 Uhr keine
Parkbewegungen auf den Stellplatzen stattfinden.

Abbildung 5 - Absténde Schallquellen zur geplanten Bebauung."
Kapitel 8 Zusammenfassung

... Die Forderung der TA Larm hinsichtlich des
Spitzenpegelkriteriums wird nachts am Immissionsort 05 nicht
erfillt.  Aufgrund der Uberschreitungen der zulassigen
Maximalpegel im s(dlichen Bereich des Bauabschnitts Il sind
SchallschutzmaBnahmen zu treffen. Diese kénnen in Form von
nachtlicher Sperrung der Parkplatze, abriicken der geplanten
Bebauung oder einer spéateren Realisierung der Bebauung in
diesem Bereich durchgefuhrt werden.”

von

Das in Auftrag gegebene Larmschutzgutachten untersucht die
vorhandenen Larmquellen im Gewerbegebiet im Hinblick auf die
Zulassigkeit der heranriickenden geplanten Wohnbebauung und
deren Zulassigkeit. Das Gewerbegebiet hat zunachst
Bestandsschutz, auch hinsichtlich der La&rmemissionen.

Nicht Bestandteil des Gutachtens ist die bestehende
Wohnbebauung. Sollten sich hier Konflikte ergeben, miissen
diese auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens betrachtet
werden.

Das geplante Baugebiet wird entsprechend der umliegenden
Bebauung als Allgemeines Wohngebiet mit den damit
verbundenen und zulédssigen Immissionen entwickelt. Um eine
Beeintréachtigung der umliegenden Bebauung im Hinblick auf die
geplanten 6ffentlichen Stellplatze zu vermeiden, kann die Nutzung
durch polizeiliche MaBnahmen des Ordnungsrechts eingeschrankt
werden.

Insbesondere im Hinblick auf die Aufteilung des Plangebiets in
einen westlichen und einen dstlichen Teilbereich wird zum
derzeitigen Zeitpunkt kein weiteres Larmgutachten in Auftrag
gegeben. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Die zirka 15 Parkplatze stellen larmtechnisch ein Problem fir die
neuen Hauser am Immissionspunkt 5 dar. Fir die bestehenden
Hauser Im Bergfeld, die naher an den Parkplatzen liegen, wird hier
keine Aussage getroffen. Ebenso wenig wie fir die Parkpléatze die
auf der gegenliberliegenden Seite von unserem Haus liegen. Nicht
zu sprechen Uber:

- Die Produktion bei gedffnetem Fenster und Rolltor

- Staplerverkehr zwischen Neumo Halle und alte Halle der

Firma Wegener

- Rangieren von LKWs auf der StraBBe

- Teilweise Be- und Entladen von LKWs auf der StraBe

- ausgewiesener Raucherplatz auf 6ffentlichem Gehweg
Wenn die Blockbebauung des Abschnitts 3, wie im Bebauungsplan
geplant, beendet ist befinden sich auf der gegenlberliegenden
StraBenseite:

- Offentliche Parkplatze

- Gewerbe

- Ein Innenhof

- Ein Kinderspielplatz
Es ist davon auszugeben, dass diese Emissionen (Larm,
Feinstaub) hdher sind als die gemessen am Immissionspunkt 5. Vor
allem werden diese nicht um 22 Uhr enden. Daher fordern wir fir
die zuklnftige Bebauung ein Larm- und Verkehrsgutachten.

Begriindung zum Bebauungsplan - Entwurf- ,Neumo"

E.7 Ver- und Entsorgung /Seite 7

"Die Ver- und Entsorgung des Gebiets ist durch die bestehenden
Systeme gesichert. Soweit erforderlich ist eine Anpassung der Ver-
und Entsorgungsnetze notwendig. "

Die StraBen bei uns am Haus sind durch den jahrelangen
Schwerlastverkehr erheblich in Mitleidenschaft gezogen worden.
Wer kommt flr die Instandsetzung auf?

Auf Grund der erheblichen geplanten Mehrzahl von Bewohnern
fehlt es neben dem Verkehrskonzept an einer Planung einer
geeigneten Infrastruktur in Folge des erhdhten
Bewohnerautkommens wie Schulen, Kindergéarten, Spielplatzen,
etc.

Die innerértlichen StraBen liegen im Zustandigkeitsbereich der
Stadt Knittlingen. Die Instandsetzung der StraBen erfolgt zu
gegebenem Zeitpunkt. Die Kosten der Instandsetzung werden
hierbei abhéngig von den bisherigen ErschlieBungsbeitrdgen von
der Stadt Knittlingen bzw. den Anliegern getragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Weiter schreibt das Ing. Blro Gerstim Schreiben ,Begriindung zum
Bebauungsplan -

Entwurf- Neumo" (E.5.2 Stadtebau / Seite 5):

E.5.2. Umweltbericht, Grinordnung

Das gesamte Plangebiet ist nach dem Branchenkatalog der
LUBW als altlastenrelevant einzustufen. Im Rahmen der Aufgabe
bzw. Nutzungsanderung von Gewerbebetrieben ist zu prifen, ob
Anhaltspunkte fiir eine altlastverdéachtige Flache vorliegen.
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"Da die Aufstellung des Bebauungsplans nach § 13a BauGB erfolgt,
ist weder eine Umweltpriifung noch eine Griinordnungsplan
erforderlich".

Das bisherige Gewerbegebiet wurde von der Firma NEUMO GmbH
betrieben. Es ist davon auszugehen, dass eine erhebliche
Kontaminierung des Bodengrundes vorliegt, weshalb eine geplante
Bebauung mit Wohngebauden ausscheidet. Ein
Baugrundgutachten liegt nicht vor.

Im Zuge der Nacherhebung altlastverdachtiger Flachen seitens
des Landratsamtes wurde der dstliche Teilbereich des gesamten
Plangebiets als entsorgungsrelevant eingestuft bzw. es besteht
weiterer Untersuchungsbedarf. Entsprechende Untersuchungen
des Untergrundes kdénnen erst nach dem Riickbau der
Bestandsgebéaude erfolgen. Die entsprechenden Bereiche wurden
im zeichnerischen Teil gekennzeichnet und werden in einem
spéateren Bauabschnitt entwickelt.

Die westlichen Freiflachen kénnen aufgrund weitergehender
Untersuchungen aus dem Altlastenkataster herausgenommen
werden. Um eine zeitnahe Entwicklung des westlichen
Bauabschnitts zu ermdglichen, wurde das Plangebiet in die
Bereiche West und Ost aufgeteilt und das
Bebauungsplanverfahren wird zunéchst nur fiir den westlichen
Bereich fortgeflhrt.

Der Hinweis wird beachtet.

Unsere getatigten Aussagen sollten bei der Abwagung im
Gemeinderat zur Sprache kommen und sachlich diskutiert und
bewertet werden.
Im  Ubrigen

aufrechterhalten.

bleiben unsere bisherigen  Einwendungen

Uber die Stellungnahme mit samtlichen Anregungen und
Hinweisen wird im Rahmen der Abwé&gung beraten.

Eingang: 29.01.21

Im Rahmen der offentlichen Auslegung des Bebauungsplan-
Entwurfs Neumo bringe ich gemaB Baugesetzbuch folgende
Anregungen/Einwande vor.

1. Die Gebaudehdéhe der nérdlichen Bebauung (parallel zur
Schubertstral3e) sollte einheitlich auf 6,5 m (7,0 m talseits) begrenzt
werden; so wie entlang des Lortzingwegs und der MozartstraBBe.

Siehe oben (4.).

2. Die Baufenster liegen an der AuBengrenze des Bebauungsplan-
Entwurfs zu dicht an den bestehenden Grundstiicken. Der
Mindestabstand sollte hier 10 m betragen.

Siehe beiliegende Skizze. Die Nordgrenze der neuen Bebauung
sollte sich an den bestehenden Hausern in der MozartstraBBe
orientieren. Linie Haus Nr. 8, 10,12 fortsetzen.

Es ist fir die seit Jahrzehnten an der Schubertstra3e wohnenden
Menschen nicht zumutbar, dass 5 m vor ihrer Grundstiicksgrenze
Gebaude mit 3 Vollgeschossen und einer H6he von bis zu 9,5 m
gebaut werden. Im Bereich der SchubertstraBe kommt
erschwerend hinzu, dass sich die geplanten Gebdude an der
Sudseite befinden, d.h. die geplanten neuen Geb&ude wirden
unsere Garten unzumutbar beschatten.

Siehe oben (7.).
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3. Alle Gebéaude, die in der SchubertstraBe an der AuBengrenze
des Bebauungsplans liegen haben ausschlieBlich Satteldacher. An
den AuBengrenzen des Entwurfs sind die Dachformen der
bestehenden Gebaude fortzusetzen.

Fir unsere Grundsticke bedeutet die Flachdachbauweise,
zusammen mit den enormen Hbéhen eine signifikante
Verschlechterung der Wohnqualitat - es ist kein Sichtschutz mehr
maoglich.

Auch hier bietet sich eine Fortsetzung der bestehenden Bebauung
an der MozartstraBe an. Haus Nr. 8,10,12 haben den First in Ost-
West-Richtung, sind also ideal zur Nutzung von Sonnenenergie.

Entsprechend dem stadtebaulichen Entwurf wurden fiir das
Plangebiet im Bebauungsplanentwurf Flachdacher festgesetzt.
Die Dachform Flachdach wurde gewahlt, da sie effizientes Bauen
ermgglicht und die Méglichkeit bietet, Riickstauvolumen fir
Niederschlagswasser zu schaffen. Auch die Méglichkeit der
Errichtung von Solaranlagen ist bei Flachdachern vielfaltig.

Um der Anregung teilweise nachzukommen und eine mdgliche
Verschattung der nérdlich angrenzenden Bestandsgérten zu
vermeiden, wurde stellenweise mit dem Baufenster abgertckt, um
gréBere Abstédnde zum Bestand zu erreichen.

Im Bereich des Lortzingwegs kann mit dem Baufenster im Hinblick
auf den Sichtschutz nicht abgerickt werden, ohne die
Bebaubarkeit der geplanten Grundstiicke zu beeintrachtigen.
Daher wird in diesem Bereich der Anregung nachgegangen,
geneigte Décher zuzulassen.

Die Anregung wird teilweise beachtet.

Eingang: 29.01.21

Dass die Fa. NEUMO inmitten eines Wohngebiet liegt, ist sicherlich
fur alle Beteiligten nicht ideal, deshalb begrtBe ich den Umzug der
Firma NEUMO und die Umlegung in ein Wohngebiet.

Aufgrund der offentlichen Auslegung des Bebauungsplan zum
Baugebiet NEUMO mdchte ich auf einige Punkte hinweisen.

Sollte das neu bebaute Wohngebiet tatséchlich bis zu 580
Personen beheimaten finde ich, dass die Infrastruktur nicht
ausreichend ist.

Kenntnisnahme

Die StraBen sind z.T. sehr eng. z.B. im Bereich ,Im Bergfeld" parken
die Autos aufgrund von fehlenden Parkplatzen im StraBenbereich.
Selbst mit einem normalen PKW kommt es manchmal zu
Stockungen. Ich bin mir sicher das bei einem Notfall ein
Durchkommen der Rettungsfahrzeuge erschwert ist. Es kénnten
daher offentliche Parkplatze am Randgebiet des neuen zum alten
Baugebiet hin eingerichtet werden oder evt. zusatzliche Parkplatze
vor den Grundsticken. Im Zuge der Zunahme von E-Mobility
mussten auch Parkplatze mit Lades&ulen vorgesehen werden. Die
Parkplatze (48) im BA-Ill reichen meiner Meinung nicht bzw. sind
nur zentral an dieser Stelle. Da die neue StraBBe Henry Ehrenberger
Platz (BA-IV) verkehrsberuhigt ausgefihrt sein soll wird der
Hauptverkehrsfluss sich mehr auf die anderen Stral3en verteilen. Im
Bereich der BahnstraBe 45-33 ist die StraBe jedoch so eng, dass
ein erhohter Verkehrsaufkommen zu erwarten ist. Es gibt hier nicht
einmal einen FuBgangerweg (sicherer Schulweg?). Hier sollte

Der Bebauungsplan regelt die bauliche Nutzung innerhalb des
Geltungsbereichs. Um den ruhenden Verkehr des Plangebiets auf
die privaten Grundstlcke zu verlagern, werden entsprechende
Festsetzungen zur Schaffung von Stellplatzen getroffen. Fiir das
Plangebiet wird auch flr spatere Bauabschnitte eine
ausreichende Anzahl an 6ffentlichen Stellplatzen vorgesehen. Ob
und in welchem Umfang Ladesé&ulen im 6ffentlichen Bereich
vorgesehen werden, liegt im Ermessen der Stadt Knittlingen und
ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Im neuen Bebauungsplan sollen keine Flachen ausgewiesen
werden, die den umliegenden Bestandsgebieten ausschlieBlich
zum Parken dienen. Die Grundstiicke im Bergfeld bieten
ausreichend Mdglichkeiten, den ruhenden Verkehr ebenfalls auf
den privaten Grundstiicken unterzubringen.
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ebenfalls ein verkehrsberuhigter Bereich oder eine AnliegerstraBe
entstehen. Evt. sollte der gesamte Bereich der BahnhofstraBe und
der umliegenden StraBen als verkehrsberuhigten Bereich
ausgewiesen werden, da diese StraBen haufig als Abklrzung bei
Rickstau Kreuzung Bahnhofstrasse - Brettener StraBe (bei
Tankstelle) verwendet werden. Auch der FuBBgangerweg der
HolderlinstraBe ist so eng das hier nicht einmal ein Kinderwagen
durchpasst!

Verkehrsberuhigungen kénnen im Rahmen des Bebauungsplans
nicht ausgewiesen werden, lediglich kann die Absicht fir die
Gestaltung der Verkehrsflache angedeutet werden.

Die umliegenden Verkehrsflachen im Bestand werden im Rahmen
des Bebauungsplans nicht Uberplant. Der Abfluss des Verkehrs
Uber das bestehende StraBennetz wird durch die Planung nicht
beeintrachtigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ich hoffe die StraBe Henry Ehrenberger Platz in BA-IV wird nicht
(wie beschrieben) als letztes erschlossen, sondern direkt am
Beginn, wie sonst sollte ein vernlnftiger Verkehrsfluss fir die
anstehenden BaumaBnahmen der Bauabschnitte erfolgen kénnen.
Die StraBen Bahnhofstrasse, Im Bergfeld, HdlderlinstraBe, Am
Kirchberg, MozartstraBe und Im Kleinfeld sind in einem sehr
schlechten Zustand. Dieser Zustand wird sich im Zuge der
einzelnen Bauabschnitte sicherlich noch mehr verschlechtern - eine
umfangreiche Sanierung sollte daher angestrebt werden.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt abhdngig vom Rlckbau
des bestehenden Betriebes und den freiwerdenden Flachen. Der
sudliche Teilbereich liegt im Bestand und ist bereits erschlossen.
Die Sanierung der StraBen des Stadtgebiets ist nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Gerne hatte ich gesehen, dass statt einer so dichten Bebauung
eher eine Auflockerung mit mehr Griinflichen angestrebt wird. Dies
wirde dem C02 neutralen Baugebiet entgegen kommen.

Fir das Plangebiet sind groB3ziigige GrundstlicksgréBen mit einer
GRZ von 0,4 angesetzt. Im Sinne einer angemessenen
innerdrtlichen Nachverdichtung werden Gebaudehdhen
festgesetzt, die bis zu 3 Geschossen zulassen. Hierdurch soll ein
Beitrag zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme geleistet
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Seit einigen Jahren ist ein starker Rickgang der Vogelpopulation in
Wohngebieten zu spiren. Eine Bebauung mit mehr Grinflachen
wirde hier bestimmt ebenfalls hilfreich sein.

Im Bebauungsplan sowie im Artenschutzgutachten werden
Vorgaben zum Schutz der vorhandenen Vogelpopulationen
gemacht. Weiterhin werden Vorgaben zur Eingriinung der
privaten Grundstliicke gemacht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es gibt zwei kleine Griinflachen, die als Spielplatz ausgeschrieben
sind. Wie so haufig liegen diese am Rand oder an einem
ungendtzten Ecke. Warum wird nicht lieber ein zentralen daftr
gréBeren Spielplatz angestrebt, der dann mit mehr als nur einer
Schaukel-Rutschkombination bestlickt ist und somit fur Kinder
attraktiver und angenommen wird. Der oder die Spielplétze sollten
auch entsprechend umzaunt sein, damit Haustier nicht den Bereich
verunreinigen kénnen.

Der Bebauungsplan weist fir den 1. BA keine Spielflache mehr
aus. Der Bedarf kann durch die vorhandenen Spielflachen in der
Umgebung gedeckt werden. Die konkrete Ausgestaltung einer
Spielflache ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

An den Griinflachen sollten auch Milleimer angebracht werden,
damit die Entsorgung der Hinterlassenschaften der Haustiere
(Hunde) zu ermdglichen. Der Grinstreifen der BahnhofstraBe ist

Die Ausgestaltung und Ausstattung der Griinflachen ist nicht Teil
des Bebauungsplanverfahrens.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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bereits jetzt schon erschépft und auch hier fehlen die

Hundetoilettenstationen.

Die Kanalisation im Bereich Bahnhofstrasse (45-33) - Kirchberg
kommt bei Starkregen an ihre Grenzen. Hier wurde schon haufig
der Kanaldeckel von den Wassermassen ausgehoben, deshalb
sollte eine Entwasserung an einer anderen Stelle gemacht werden
und ggf. die vorhandenen Leitungen entlastet werden.

Das Ingenieurbiro Kleiner hat zwischenzeitlich eine
Entwasserungsplanung fir das gesamte Plangebiet erstellt. Die
Unterlagen wurden dem Landratsamt Ende 2023 zur
Genehmigung zugestellt. Entsprechend der Rickmeldung vom
01.02.2024 werden noch Anderungen vorgenommen, um zu einer
Genehmigung parallel zum Bebauungsplanverfahren zu
gelangen.

Entsprechende Festsetzungen wurden in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Der Hinweis wird beachtet.

Die Infrastruktur der angrenzenden Wohngebiete entsprechen nicht
mehr den aktuellen Standards. Im Zuge der BaumaBnahmen
sollten hier entsprechende Vorbereitungen getroffen werden
(Entfernung Oberleitungen/Erdkabel, Ausbau Glasfasernetz...).

Im Bebauungsplan werden lediglich Festsetzungen fir die
Bereiche innerhalb des Geltungsbereichs getroffen, die
angrenzenden Gebiete kénnen nicht betrachtet werden.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ich hoffe mit meinem Schreiben ein positiven Einfluss auf die
Umlegung des Wohngebietes NEUMO zu nehmen und wiirde mir
wlinschen das einige meiner aufgefiihrten Anregungen umgesetzt
werden.

Uber die Stellungnahme mit sémtlichen Anregungen und
Hinweisen wird im Rahmen der Abwé&gung beraten.

Eingang 29.01.21

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplan-
Entwurfs Neumo bringen wir gemaB Baugesetzbuch folgende
Einwé&nde/Anregungen vor.

I. Anregungen beziiglich des formalen Ablaufs:

Auftraggeber fir den vorliegenden Entwurf ist die Neumo
Grundbesitz GmbH. Hieraus ergeben sich unweigerlich starke
Interessenskonflikte.

Die Planungshoheit liegt nach Artikel 28 Grundgesetz bei der
Gemeinde. Also sollt diese den Auftrag zur Erstellung eines
Bebauungsplans erteilen, bei dem die Rechte aller Beteiligten, der
Neumo Grundbesitz GmbH, der Allgemeinheit und der
Angrenzerinnen und  Angrenzer, fair und transparent
gegeneinander abgewogen werden.

Dabei sollte eine verninftige Geb&udeentwicklung nicht durch
Erhalt eines bestehenden Gebdudes (Wohnhaus Ehrenberg)
verhindert werden.

Siehe oben (1.).

[I. Anregungen zum Entwurf im Detail:
Der Bebauungsplan ist dahingehend unstrukturiert, da im Osten
eine wesentlich dichtere Bebauung vorgesehen ist, als im Westen.

Der Bebauungsplan sieht eine verdichtete Bauweise an zentraler
Stelle vor, um einen harmonischen Ubergang zum umliegenden
Bestand zu schaffen. Die Anordnung der StraBe erfolgt mit
Anschluss an die bestehenden StraBen und fuhrt sie fort.
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StraBen sind nicht durchgehend und verhindern somit einen
optimalen Verkehrsfluss.

Gleichzeitig werden das private Eigentum und die zeitlich
versetzten Bauabschnitte berlicksichtigt.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Falls eine Tiefgarage umgesetzt werden soll, sollten die Zu- und
Abfahrten nicht an der selben StraBe liegen, um den Verkehr
besser zu verteilen. Idealerweise liegen Zu- und Abfahrten an den
Nord-Siid  VerbindungsstraBen, westlich und 6stlich der
Wohnblécke, so tragen die neuen Bewohner ihre eigenen
Emissionslasten.

Siehe oben (14.).

[ll. Verkehr und Infrastruktur:

Aus der geplanten, dichten Bebauung mit mehr als 500 Einwohnern
ergeben sich weitere Anregungen:

In der Folge der dichten Bebauung wird es in den angrenzenden
bestehenden StraBen Probleme geben, da zusatzlicher Verkehr
durchgefihrt werden soll.

StraBBen, wie MozartstraBBe oder der Franz-Liszt-Weg sind nicht als
DurchgangsstraBen ausgelegt. Auch fir die weiteren StraB3en, wie
die BahnhofstraBe, Im Kleinfeld, Schubert StraBe, Am Kirchberg,
HolderlinstraBe, Im Bergfeld, BeethovenstralBe, Haydnstra3e ist mit
einer erhdhten Emissionsbeldstigung (L&rm, Feinstaub, Verkehr)
fir die Anwohner zu rechnen. Samtliche dieser StraBen sind
aufgrund der Parksituation der Anwohner nur teilweise einspurig zu
befahren. Ebenso wird der Verkehr an Kreuzungen zu den

Siehe oben (19.).

Hauptverkehrswegen zunehmen, insbesondere
Bahnhofstral3e/Brettener StraBe (Tankhof Kassner),
BeethovenstraBe-Wetterkreuz Richtung GroByvillars,
BeethovenstraBe/Brettener Stral3e Richtung Bretten.

Unweit der BahnhofstraBe befindet sich der katholische | Siehe oben (20.).

Kindergarten, zu dem viele Kinder aus dem Baugebiet Bergfeld
taglich zu FuB unterwegs sind. Eine Gefahrdung der Kinder durch
ein erhbhtes Verkehrsaufkommen, verbunden mit beparkten,
unlbersichtlichen StraBen ist unbedingt zu verhindern. An der
BahnhofstraBBe befindet sich die 6rtliche Schule. Auch hier ist mit
einem deutlich erhdhten Verkehrsautkommen zu rechnen.

Bereits jetzt ist die Parksituation in der BahnhofstraBe extrem
angespannt.

Zu erwéhnen sind auch die Hauszugéange im tiefer gelegten Teil der
BahnhofstraBe, die direkt auf die StraBe reichen. Hier ware eine
Verkehrsberuhigung oder EinbahnstraBe anzudenken, um
gefahrliche Situationen zu vermeiden.

Verkehrsberuhigungen oder anderweitige Verkehrsregelungen
kédnnen im Rahmen eines Bebauungsplans nicht ausgewiesen
werden. Die umliegenden Verkehrsflachen im Bestand werden im
Rahmen des Bebauungsplans nicht Gberplant.
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Es liegt bisher kein schliissiges Verkehrskonzept vor. Es soll ein
Verkehrskonzept vorgelegt werden, das ausdriicklich diese
vorgenannten Punkte berucksichtigt und auch die zu erwartenden
zusatzlichen Emissionsbelastungen darlegt.

Ein Verkehrskonzept soll zum jetzigen Zeitpunkt nicht erstellt
werden. Die bestehenden Knotenpunkte werden durch das
Plangebiet nicht beeintréchtigt.

Die Veranderungen des Verkehrslarms, die durch das neue
Wohngebiet hervorgerufen werden, werden zugunsten der
Wohnbauentwicklung und der angestrebten Nachverdichtung in
Kauf genommen. Der entfallende L&rm durch die gewerbliche
Nutzung und den LKW-Verkehr wirkt sich positiv auf die
umliegenden Wohnnutzungen aus. Von der Erstellung eines
weiteren Larmschutzgutachtens wird abgesehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es sollten an allen geplanten, neuen StraBen ausreichend
Parkbuchten geplant werden. Es soll vermieden werden, dass die
neuen Anwohner auf die vorhandenen (alten) StraBen ausweichen
und dort parken.

Siehe oben (21.).

Durch die extrem dichte Bebauung und dem damit verbundenen
hohen Grad an Versiegelung ist davon auszugeben, dass es bei
Starkregen zu Problemen mit der Entwasserung kommen wird u. A.
auch fir die tieferliegenden, bestehenden Grundstlicke. Es ist
davon auszugeben, dass die Leitungsquerschnitte der
bestehenden Abwasserleitungen in den tiefer gelegenen StraBBen
nicht ausreichen, um die zusatzlichen Wassermengen
aufzunehmen.

Ein indirekter Hinweis dafir findet sich auch in der Begriindung des
Bebauungsplans: ,Samtliche Flachdacher sind als begriinte Dacher
auszufiihren, um Einstauvolumen fiir Niederschlagswasser zu
schaffen.”

Siehe oben (22.).

Auch die Rettungswege im Neubaugebiet sind mit zu
berlcksichtigen. Die geplante enge Bebauung und die Tatsache
dass das geplante Neubaugebiet lediglich tber drei, nicht fir den
Durchgangsverkehr ausgelegte StraBen zuganglich ist, kann auch
den Rettungsdiensten und der Feuerwehr die Zufahrt und damit das
Retten von Menschenleben im Ernstfall erschweren.

Siehe oben (26.).

IV AbschlieBend noch Anregungen bezlglich der bisherigen
Nutzung

Durch den jahrzehntelangen Schwerlastverkehr der Firma NEUMO
wurden die SchuberstraBe, MozartstraBe, Im Kleinfeld, die
BahnhofstraBe und am Kirchberg stark beschadigt. Diese sollen im
Rahmen der Aussiedlung der Fa. NEUMO instandgesetzt werden.
Diese StraBen sollten daher in den Bebauungsplan mit

Siehe oben (28.).
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aufgenommen werden (nur die StraBen ohne
Grundstiicke/Gebaude).

Weiterhin muss im Vorfeld gekléart werden, wie die Kosten zwischen
der Stadt Knittlingen und dem Verursacher (Firma NEUMO)
aufgeteilt werden. Die Anwohner muissen Rechtssicherheit
erhalten, dass Kosten nicht auf sie abgewalzt werden.

Wir bitten Sie, unsere Anregungen in der Entscheidungsfindung
Uber die weitere Nutzung des NEUMO Areals zu berlicksichtigen.

Uber die Stellungnahme mit samtlichen Anregungen und
Hinweisen wird im Rahmen der Abwé&gung beraten.

Il. Behorden

Bedenken und Anregungen (Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag

Abwasserverband Weissach-
und Oberes Saalbachtal
Eingang: 02.12.20

Zur Beurteilung der neuen Entwasserungssituation fir unser
Kanalnetz und der Regenlberlaufbecken bendtigen wir
hydraulische Berechnungen der Mehrmengen an Abwasser und
deren Einleitstelle in den Verbandskanal.

Die Abstimmung der Entwasserungsplanung mit dem
Abwasserverband und dem LRA Enzkreis erfolgt parallel zum
Bebauungsplanverfahren.

BUND Nordschwarzwald
Eingang: 29.01.21

Rodung der Flache vor Artenschutzrechtliche Priifung

Nach Aussagen der Anwohnerinnen und Anwohner wurden
Begehungen zur Artenschutzrechtliche Prifung nach § 44
BNatSchG zwischen Marz und August 2020 durchgefihrt. Dies
deckt sich mit den Angaben, die in der Artenschutzrechtliche
Prifung vom 16.11.2020 gemacht werden. Européische
Vogelarten und Reptilien wurden danach beispielsweise am
»13.03., 27.03., 07.04., 27.04., 08.05., 01.07. und am 19.08.2020"
(Seite 4) untersucht. Die Anwohnerinnen und Anwohner geben
ebenfalls an, dass bereits vor dem artenschutzrechtlichen
Gutachten groBe Teile der ,sudlich und westlich der Villa befinden
sich Gehdlzgruppen® (BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN -
Entwurf- ,Neumo“ vom 30.09.2020, Seite 3) entfernt wurden. Dies
deckt sich auch mit den Luftbildern, die die Stadt Knittlingen
verdffentlicht hat und folgt dem Bundesnaturschutzgesetz, nach
dem es verboten ist ,Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30.
September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu
beseitigen.”

In der BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN -Entwurf-
-Neumo“ vom 30.09.2020, Seite 3 wird als Bestand angegeben:
»Die nordwestlichen Flachen des Plangebiets werden derzeit
landwirtschaftlich genutzt. In der Mitte des Plangebiets liegt
angrenzend an die Firmengebaude die Villa Ehrenberg. Siidlich
und westlich der Villa befinden sich Gehdélzgruppen. Im éstlichen

Kenntnisnahme
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Teil des Plangebiets befindet sich das Firmenareal samt
Produktions- und Lagerhallen, Birogebauden und Parkpléatzen.*
Die dargestellten Bestandstypen (landwirtschaftliche Struktur im
Norden der Villa, Gehdlzstruktur im Siiden und Westen) sind im
digitalen Orthofoto (DOP) (vgl. Abbildung 1) deutlich zu erkennen.
Die Strukturen sind auch im Kartenmaterial der LUBW (vgl.
Abbildung 2) dargestellt.

Das DOP, das in der artenschutzrechtlichen Prifung (vgl.
Abbildung 3) dargestellt wird, zeigt allerding deutlich, dass es
insbesondere im Westen der Villa groBe Rodungsflachen gibt.
Die Rodungsflachen sind in einem aktuellen GoogleEarth-Bild
(vgl. Abbildung 4) deutlich zu erkennen und mit Gras
Uberwachsen.

Bitte um Darstellung:

Wir bitten die Stadt Knittlingen darzustellen, wann die aus den
Unterlagen ersichtlichen Rodungen stattgefunden haben.
AuBerdem bitten wir die Stadt Knittlingen darzustellen, dass

* keine Rodungen vor der artenschutzrechtlichen Prufung
(im Zeitraum 2017—2020) stattgefunden haben.
Hintergrund ist: Seit spatestens 2017 befasste sich der
Regionalverband1 mit einer Anderung des
Flachennutzungsplans des Neumo-Areals. Den
Beteiligten der Stadt Knittlingen muss daher seit
spatestens 2017 klar gewesen sein, dass eine
artenschutzrechtliche Prifung im Verfahren durchgeftihrt
werden muss. Als BUND befirchten wir, dass vorsorglich
vorgezogene ,strukturelle Vergramungen (PESCHEL,
2013)" (vgl. Artenschutzrechtliche Prifung, Seite 14)
durchgefiihrt wurden, um Arten mit planungs- und
bauverzégernder Wirkung zu vertreiben. Sollten vor der
artenschutzrechtlichen Priifung Rodungen stattgefunden
haben, bitten wir die Stadt Knittlingen um Erklarung,
warum diese durchgefihrt wurden und warum das
Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung nicht
abgewartet wurde.

» ebenfalls keine Rodungen in einem laufenden Verfahren
(2020/2021) vorgenommen wurden. Sollte im laufenden
Verfahren Rodungen stattgefunden haben, bitten wir die
Stadt Knittlingen um Erkl&rung, warum diese durchgeflhrt

Die Rodungen wurden vom Grundstiickseigentimer in Auftrag
gegeben und erfolgten auf privaten Grundstiicken zu einem
geman BNatSchG zulassigen Zeitpunkt.

Die Stadt Knittlingen hat keinen Einfluss auf die Rodungen auf
privaten Flachen und kann hierliber auch keine weitere Auskunft
geben.

Fir weitere Rickfragen wird auf den Grundstiickseigentimer bzw.
die Untere Naturschutzbehdrde als zustandige Stelle verwiesen.
Die artenschutzrechtliche Prifung wurde entsprechend der
Beauftragung zu gegebenem Zeitpunkt durchgefihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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wurden und warum das Ergebnis des Verfahrens nicht
abgewartet wurde.
Sollten Rodungen im Zeitraum 2017—2021 durchgefiihrt worden
sein, bitten wir das Planungsbiiro Beck und Partner aus
naturschutzfachlicher Sicht einzuschétzen und darzustellen,
» wie sich der Verlust der gerodeten Flache auf die
Artenvielfalt und Zusammensetzung ausgewirkt hat.
» wie sich die Rodungen auf die Aussagekraft der
artenschutzrechtlichen Priifung ausgewirkt hat.
» wie der gegeben Falls entstandene Schaden
ausgeglichen werden kann.

Wasser/Abwasser

Es ist zu prifen, ob die Wasser- und Abwasserversorgung (auch
im Hinblick auf Hochwasserereignisse) des Quartiers
sichergestellt ist. AuBerdem ist zu prifen, ob es Altlasten auf dem
Gelande gibt. Sollte es Altlasten geben, missen diese
fachmé&nnisch entsorgt werden.

Flr das Plangebiet wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung
ein Entwasserungskonzept erstellt.

Im Zuge der Nacherhebung altlastverdachtiger Flachen seitens
des Landratsamtes wurde der dstliche Teilbereich des gesamten
Plangebiets als entsorgungsrelevant eingestuft bzw. es besteht
weiterer Untersuchungsbedarf. Entsprechende Untersuchungen
des Untergrundes kdénnen erst nach dem Rickbau der
Bestandsgebéaude erfolgen. Die entsprechenden Bereiche wurden
im zeichnerischen Teil gekennzeichnet und werden in einem
spéateren Bauabschnitt entwickelt.

Die westlichen Freiflachen kénnen aufgrund weitergehender
Untersuchungen aus dem Altlastenkataster herausgenommen
werden. Um eine zeitnahe Entwicklung des westlichen
Bauabschnitts zu ermdglichen, wurde das Plangebiet in die
Bereiche West und Ost aufgeteilt und das
Bebauungsplanverfahren wird zunéchst nur fiir den westlichen
Bereich fortgefihrt.

Die Hinweise werden beachtet.

Nachhaltiges Wohngebiet
Wir begriBen das Ziel eines CO2-neutralen Wohngebiets und
schlieBen uns bei diesem Thementeil gerne der Stellungnahme
des LNV vom 04.01.2021 an.
AuBerdem regen wir an:
« ein enge und mehrgeschossige (Mehrfamilienhduser)
Quartiersgestaltung
« eine gute Anbindung an den OPNV
» einen Anschluss der Gebaude an ein leitungsfahiges
Stromnetz. Schon jetzt mlssen die Voraussetzungen fiir
mehr E-Autos geschaffen werden.

Die angestrebte Nachverdichtung im Plangebiet folgt einem
angemessenen Maf3 im Verhaltnis zur umliegenden Bebauung.
Die Anbindung an den OPNV ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

Die Leitungstrager werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung
beteiligt, um ein leistungsfahiges Netz zu gewahrleisten.
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+ eine Uberpriifung, ob das Quartier an ein Nah- oder
Fernwarmenetz angeschlossen werden kann

« einen oberirdisch reduzierten Stellplatzschlissel mit
mehrgeschossigen Parkflachen (Parkhaus, Tiefgarage)

» BlUhflachen, Altgrasstreifen und Heckenstrukturen auf
stadtischen Flachen. Die Flachen sollen nach
Okologischen Gesichtspunkten (spate Mahd, 1 bis 2
Schnitte pro Jahr, Abtrag des Schnittguts etc.) gepflegt
werden.

« Mitnahme der Bevélkerung durch Gestaltung der
Blahflachen, Altgrasstreifen und Hecken durch attraktive
Hinweisschilder (beispielsweise von Kindern bemalte
Holzschilder mit Bienen und Insekten, gestalterische
MaBnahmen wie vor dem Landratsamt Freudenstadt
.Das-muss-so-seinSchilder” etc.).

Der Anschluss an ein Nah- oder Fernwarmenetz wird im Rahmen
der ErschlieBung gepruift.

Flr den 2. Bauabschnitt ist ein Teilbereich mit Tiefgaragen fur die
Mehrfamilienhduser vorgesehen. Fir kleinere Wohneinheiten sind
Tiefgaragen wirtschaftlich schwer darstellbar.

Der Bebauungsplanentwurf sieht die generelle, standortgerechte
Begriinung der 6ffentlichen Flachen vor. Die Art der Begriinung ist
abhangig von der Nutzung der Griunflachen (Spielplatz,
Ruckhaltebecken, etc.). Die konkrete Ausgestaltung und die
Einbindung der Bevoélkerung bei der Bepflanzung ist nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Bauverfahren im beschleunigten Verfahren lehnen wir
entschieden ab. Stattdessen regen eine umfangreiche,
transparente, frihzeitige Beteiligung der Akteure und Bevélkerung
im Sinne einer Mitgestaltung an.

Das Verfahren dient der Nachverdichtung und Innenentwicklung
und leistet einen positiven Beitrag zur Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme im AuBenbereich. Die Vorteile des
beschleunigten Verfahrens sollen daher genutzt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom Technik
GmbH
Eingang: 11.12.20

Im o. a. Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der
Telekom. Die Lage der Anlagen kénnen dem beigefugten
Lageplan entnommen werden. Die TK-Anlagen sind bei den
BaumaBnahmen entsprechend zu sichern.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Baugebietes
ist im Falle eines Ausbaus die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien erforderlich. Damit wir rechtzeitig vor
der Ausschreibung unsere Planung und unser
Leistungsverzeichnis erstellen kénnen und Absprachen bezlglich
eines koordinierten, wirtschaftlichen Bauablaufs vornehmen
kénnen, bitten wir spatestens 6 Wochen vor
Ausschreibungsbeginn um Kontaktaufnahme mit unserem Team
Breitband (Ansprechpartner: Herr FuB3, Tel.: 07131/66-6492, Mail:
Armin.Fuss@telekom.de ) und Ubersendung der Ausbauplane
(mdglichst in digitaler Form im PDF- und im DXF-2000-Format).
Wir bitten als fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan
aufzunehmen, dass in allen StraBBen bzw. Gehwegen geeignete
und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite
von ca. 60 cm flr die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen sind.
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Bei der Bauausfiihrung bitten wir nachfolgende Hinweise zu
beachten:

Die Kabelschutzanweisung der Telekom und das Merkblatt
-Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der
Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 sind zu beachten.

Wir bitten sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien
der Telekom nicht dauerhaft behindert werden.

Diese Stellungnahme gilt sinngeman auch fur die Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Handwerkskammer Karlsruhe
Eingang: 14.12.20

Die Handwerkskammer Karlsruhe hat zur oben genannten
Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohnbauentwicklung Neumo*
keine Anregen oder Bedenken vorzubringen.

Kenntnisnahme

Landratsamt Enzkreis
Eingang: 04.01.21

Baurecht

Bei der Entwicklung des Neumo Wohnbauareals in der Innenstadt
von Knittlingen, handelt es sich um eine willkommene MaBnahme
der Innenentwicklung nach § 13a BauGB. Bei den Flachen
handelt es sich um ein Gewerbegrundstiick. Durch die
vorgesehene Umsiedlung der Fa. Neumo wird diese Flache frei
und kann fur die Innenverdichtung genutzt werden. Die Flache ist
bislang nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, dies wird
jedoch im Zuge der nachsten Fortschreibungen nachgeholt.

Das Gebiet soll mdglichst klimaneutral entwickelt werden. Auch
diese Entscheidung begriBen wir aus bauleitplanerischer Sicht
sehr.

Aus baurechtlicher Sicht sind uns die folgenden Punkte
aufgefallen:

Kenntnisnahme

Ziffer B.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Es sollte — zur Veranschaulichung und dem besseren Verstandnis
fr Entwurfsverfasser und Bauherrn — jeweils Schemaskizzen
erganzt werden, um Missverstandnisse bei der Erstellung der
Bauantragsunterlagen zu vermeiden.

Auf den Gelandeschnitt als Anlage zur Begriindung wird
verwiesen.
Kenntnisnahme

Ziffer B.1.5 Stellplatze und Garagen

Gilt der erforderliche Stauraum vor Garagen von mindestens 5 m
nur fir Garagen? Wie verhalt es sich mit Carports?

Im Bereich des WA2 sind PKW-Stellplatze ausschlieBlich in der
Tiefgarage herzustellen. Die Begriindung des Bebauungsplans
trifft Gber die Griinde hierfir jedoch keine Aussage.

Punkt B.1.5 wurde konkretisiert. Der Hinweis wird beachtet.

Der Bauabschnitt mit Festsetzungen zu Stellplatzen im WA2 in
Tiefgaragen entfallt und wird daher in der Begriindung auch nicht
weiter erldutert.
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Ziffer B.1.7 MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Warme-Kopplung

Vorgesehen ist eine Gebietsfestsetzung, in denen bei der
Errichtung von Geb&ude bestimmte bauliche und sonstige
technische MaBnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Warme.Kopplung getroffen werden mussen.
Nach der Begriindung soll hierbei ein CO2-neutrales Baugebiet
entstehen. Die notwendigen Energieressourcen sollen durch
entsprechende technische Lésungen
(Photovoltaik/Solarthermie/Erdwarme) im Gebiet selbst erzeugt
und auch im Gebiet autark verbraucht werden.

Welche baulichen Anlagen sind hierbei konkret vorgesehen?
Die Festsetzungen beziehen sich auf die Versorgungsanlagen
und -einrichtungen. Diese sind im Bebauungsplan konkret zu
bezeichnen, d.h. Bezeichnung jeder jeweiligen Anlagen und
Einrichtungen und ihrer Zwecke. Dies gilt im Allgemeinen (Hs. 1)
wie in Fallen des Hs.2. Dazu gehdéren die Anlagen und
Einrichtungen zur Erzeugung der Energie, der Verteilung, der
Speicherung, der Nutzung und der Speicherung. Die Festsetzung
der Flachen far Anlagen und Einrichtungen fir erneuerbare
Energien und Kraft-Warme-Kopplung erfolgt unter Verwendung
der Planzeichen nach Anlage Nr. 4 und 7 PlanZV.

Eine Festsetzung nach Nr.12 fiir Anlagen und Einrichtungen fiir
die Nutzung der Energie beinhaltet lediglich ihre
planungsrechtliche Zuverlassigkeit auf den hierfir
festgesetzten Flachen. Sie bedeutet jedoch nicht eine
Verpflichtung zur Nutzung im Sinne einer Nutzungspflicht (hierfr
Sofker, in: Ernst-Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger,
Baugesetzbuch, §9 Rn. 110 f). Entsprechende Verpflichtungen
kdénnen ggf. in stadtebaulichen Vertréagen (§ 11) begriindet
werden oder sie werden auf der Grundlage von kommunalen
Satzungen zum Anschluss- und Benutzungszwang nach
Kommunalrecht eingefihrt. Beziiglich der Verteilung der Energie
kdénnen ggf. auch Festsetzungen nach §9 Abs.1 Nr.13 in Betracht
kommen, dies vor allem auBerhalb der nach Nr.12 festgesetzten
Versorgungsflachen.

Wie ist die konkrete Ausgestaltung und vertragliche Regelung
vorgesehen?

Die Festsetzungen wurden aus dem Bebauungsplan
herausgenommen. Neue Rechtsgrundlagen regeln inzwischen
auBerhalb des Bebauungsplans die Verpflichtung zur Errichtung
von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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Aus Sicht des Vorbeugenden Brandschutzes gibt es folgende
Hinweise:

GemaB den Festsetzungen des Bebauungsplans wird als Art der
baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die zulédssige Geschossflachenzahl wird mit 1,2 festgesetzt
(H6chstwert).

GemaB den Angaben im DVGW Arbeitsblatt W405 (Bereitstellung
von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung) ist
von einem Ldschwasserbedarf von 96ms/h Giber den Zeitraum von
2 Stunden auszugehen (Mindestbetriebsdruck 1,5 bar bei
Léschwasserentnahme).

Punkt D.7 Brandschutz wird in die Hinweise zum Bebauungsplan
aufgenommen. Der Hinweis wird im Rahmen der
ErschlieBungsplanung des Baugebiets beachtet.

Naturschutz

Der BPlan ,Wohnbauentwicklung Neumo* auf Gemarkung
Knittlingen sieht die Nachverdichtung des ehemaligen
Werksgelandes der Firma Neumo mittels Wohnbebauung
(Allgemeines Wohngebiet gem. §4 BauNVO) auf einer
Gesamtflache von ca. 4,6ha vor. Der Bebauungsplan soll in 4
Bauabschnitten als BPlan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB realisiert werden.
Schutzgebiete (Natura 2000, NSG, LSG, ND, Biotope) sind von
der Planung nicht betroffen.

Im beschleunigten Verfahren wird eine Umweltprifung, d.h. ein
Umweltbericht und/oder ein Grinordnungsplan mit Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung nicht erforderlich. Das Thema Artenschutz
hingegen zu beachten und vollumfénglich abzuarbeiten. Die
artenschutzrechtliche Prifung nach §44 BNatSchG liegt vor.
Gegenwartig besteht das Areal aus Firmengebauden, der Villa
Ehrenberg, Gehdlzbestand, Obstbaumwiesen, Ruderalvegetation
und Ackerland. Relevante Tiergruppen im Plangebiet sind
Avifauna, Fledermause und Reptilien.

Kenntnisnahme

Im Plangebiet konnten 13 Vogelarten als Revierinhaber kartiert
werden:

Amsel, Gartengrasmicke, Girlitz, Griinfink, Hausrotschwanz,
Haussperling, Kohlmeise, Ménchsgrasmicke, Ringeltaube,
Rotkehlchen, Star, Turkentaube, Zilpzalp.

Nach derzeitigem Planungsstand entfallen infolge der Umsetzung
der Planung:

2 Reviere des Hausrotschwanzes an den Firmengebauden, 2
Staren- und 1 Mdnchsgrasmuckenrevier im SW, 1
Grinfinkenrevier 6stlich der Villa Ehrenberg, 1
Monchsgrasmickenrevier und Griinfinkenrevier im N des

Der Hinweis auf das Hinzuziehen einer dkologischen
Baubegleitung wurde aufgenommen (B.2.5 und D.5).

Der Bereich der Villa Ehrenberg ist im aktuellen Planausschnitt
zum 1. BA nicht mehr enthalten. Vor Beginn des 2.
Bauabschnittes muss erneut eine artenschutzrechtliche
Uberprifung des Plangebiets und eine Fortschreibung des
Gutachtens erfolgen.

Die Anregungen werden beachtet.
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Plangebietes. Auf dem Bauabschnitt IV (Villa Ehrenberg) sind
Reviere von Amsel, Gartengrasmuicke, Girlitz, Kohlmeise,
Ringeltaube, Rotkehlchen, Star und Zilpzalp kartiert.

Um das Tétungs- und Stérungsverbot von Végeln nach §44 (1)
Nr.1 und Nr.2 BNatSchG zu vermeiden sind Abbruch- und
Rodungsarbeiten auBerhalb der Brutzeit der Végel (d.h. n den
Zeitraum 1. Oktober bis Ende Februar) zu legen. Eine weitere
Mdglichkeit, das Auslésen eines Verbotstatbestandes zu
vermeiden, besteht darin, unmittelbar vor den Abbruch- und
Geholzarbeiten eine Begutachtung auf Vogelbruten durch eine
versierte, 6kologische Fachkraft (Okologische Baubegleitung)
durchzufdhren.

Zur Konfliktminimierung und als Ersatzhabitate sind kinstliche
Nisthilfen fir Star und Hausrotschwanz im Gebiet im rdumlichen
Zusammenhang anzubringen. Fir Star und Kohlmeise sind
Nistkasten zu installieren.

Aufgrund der erheblichen Artenanzahl von Vogel-Brutrevieren im
BA IV (Villa Ehrenberg) sollte nach Méglichkeit eine Bebauung
dieses Abschnittes génzlich unterbleiben. Dies hétte den
entscheidenden Vorteil, dass keine planexternen,
artenschutzrechtlichen KompensationsmaBnahmen durchgefihrt
werden missen.

Im Plangebiet wurden Zauneidechsen an 2 Standorten
nachgewiesen, dabei ist von einer Eidechsen-Population
auszugehen. Um das Totungsverbot gem. §44 (1) Nr.1 BNatSchG
zu vermeiden, sind die Tiere schonend zu vergramen, d.h.
Entfernung von Versteckméglichkeiten, angepasstes Entfernen
der Vegetation und Kontrolle. Eine Rickwanderung ist durch das
Aufstellen eines Reptilienschutzzaunes zu verhindern.

Fir die entfallenden Fortpflanzungs- und Ruhestatten der
Zauneidechsen [§44 (1) Nr.3 BNatSchG: Beschadigungsverbot]
sind Ersatz- Habitate im rAumlichen Zusammenhang zu errichten
— u.a. Steinhaufen, Sandflachen zur Eiablage, Reisighdufen,
Straucher zur Thermoregulation. Idealerweise kénnte dies — wenn
der BA IV nicht bebaut wiirde — an sonnenexponierten Stellen im
Umfeld der Villa erfolgen.

Die Vorgaben der artenschutzrechtlichen Priifung sind in den
textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan enthalten und sind
zwingend umzusetzen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4 Fledermausarten konnten im Plangebiet zweifelsfrei
nachgewiesen werden:

Bartfledermaus, Abendsegler, Zwergfledermaus,
Breitfligelfledermaus. Alle Fledermausarten sind nach BNatSchG

Die Vorgaben der artenschutzrechtlichen Priifung sind in den
textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan enthalten und sind
zwingend umzusetzen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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streng geschutzt. Eine Quartiernutzung des vorhandenen

Baumbestandes sowie an bzw. in Gebauden konnte im Plangebiet

nicht nachgewiesen werden. Dessen ungeachtet besteht nattrlich
grundsétzlich Potential fir eine kurzzeitige Nutzung. Fledermause
nutzen das Plangebiet Uberwiegend als Jagdhabitat (nicht
essentiell).

Um Tétungs-, Stérungs- und Beschadigungsverbote von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten geman §44 BNatSchG zu
vermeiden bzw. zu minimieren, sind Gebaudeabriss und
Geholzrodungen auf den Winterzeitraum zu beschrénken; eine
insektenfreundliche Beleuchtung ist zu installieren und soweit
moglich sind Gehdlzgruppen/Baume zu erhalten.

Aus naturschutzrechtlicher Sicht empfiehlt es sich eine
Okoélogische Baubegleitung (OBB) zu beauftragen, um
artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden bzw. zu minimieren.
Die OBB ist der UNB namentlich, mit Anschrift und Kontaktdaten
vor Baubeginn zu benennen.

Der Hinweis auf das Hinzuziehen einer 6kologischen
Baubegleitung wurde aufgenommen (B.2.5 und D.5).
Die Anregung wird beachtet.

Umweltamt

Mit der im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB
vorgesehenden Aufstellung des BBP ,Wohnbauentwicklung
Neumo* — es handelt sich hier um eine MaBBnahme der
Innenentwicklung und Nachdichtung — sollen sie
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Uberfihrung
bzw. Umnutzung des bislang von der Firma Neumo belegten
Gewerbeareals im nordwestlichen Bereich der Kernstadt
Knittlingen (Innenbereich) in ein kiinftiges Wohngebiet geschaffen
werden. Der ca.4,6ha groBBe Geltungsbereich des Plangebietes
umfasst die Flurstiicke 6348, 6468, 6483, 6479, 6508/2, 6509,
6509/1, 6509/2, 10700 sowie Teile der Flurstiicke 6351, 6500,
6508, 10201 und 10209 auf Gemarkung Knittlingen und beinhaltet
im nordwestlichen Bereich Teilflachen des BBP ,Bergfeld
1.Anderung“. Anhand der Planung soll das klinftig ausgewiesene
Allgemeine Wohngebiet (WA - §4 BauNVO) in Bauabschnitten in
Abhangigkeit von der zeitlich gestaffelt vorgesehenen Umsiedlung
der Firma Neumo entwickelt werden. Eine Anpassung des derzeit
gultigen Flachennutzungsplans ist vorgesehen. In Vorbereitung
der Planung hatte am 04.11.2019 eine Behdrdenbesprechung
stattgefunden (vgl. Protokoll des Biro Gerst Ingenieure vom
05.11.2019).

Mit E-Mail des Biros Gerst Ingenieure vom 30.11.2020 wurde der
BBP in dessen Entwurfsfassung vom 30.09.2020 mit

Kenntnisnahme
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Zeichnerischem Teil, Textlichen Festsetzungen, Ortlichen
Bauvorschriften, Hinweisen, Begriindung sowie verschiedenen
schallschutztechnischen und artenschutzrechtlichen
Untersuchungsberichten den beriihrten Behérden und sonstigen
TOB zur Stellungnahme zugeleitet.

Das Umweltamt hat bzgl. der vorgesehenden Aufstellung des BBP
~Wohnbauentwicklung Neumo* bei den von ihm zu vertretenden
Belangen des Gewassers-, Boden- und Immissionsschutzes keine
grundsatzlichen Einwendungen vorzubringen, es kann allerdings —
was die Themenbereiche Bodenschutz/Altlasten sowie
Abwasserbeseitigung betrifft — derzeit noch nicht von einer
gesicherten ErschlieBung ausgegangen werden. Um der Planung
letztlich zustimmen zu kdnnen, bedarf es hier noch einiger
grundlegender Untersuchungen und Nachweise.

Grundwasserschutz,
Bodenschutz und Altlasten

Wir bitten dringend um Beachtung der folgenden nach
Sachthemen gegliederten Anmerkungen und Hinweise:

Die bisherige Nutzung des Areals als Gewerbeflache soll
schrittweise in eine hdher wertige Nutzung (Wohnbauflachen)
umgewandelt werden.

Nach den Vorgaben des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) ist bei Aufgabe bzw. gravierender
Nutzungsénderung von Gewerbebetrieben zu prifen, ob
Anhaltspunkte fir eine altlastverdachtige Flache (vgl. §2 Abs.6
BBodSchG vorliegen). Die hier vorliegende Branche
-Maschinenbau” (Firma Neumo) ist nach dem Branchenkatalog
der LUBW als uneingeschrankt altlastenrelevant einzustufen. Wie
bereits im Zuge der Vorbesprechung am 04.11.2019 (vgl.
Protokoll des Biiros Gerst Ingenieure vom 05.11.2019) seitens
des Umweltamtes dargelegt, ist es daher in einem ersten Schritt
erforderlich, fir den Gesamtstandort eine historische Erhebung
durchzuflhren. In den vorliegenden Unterlagen zum BBP sind
dazu keine Aussagen enthalten.

Auf Grund der GréBe des Betriebs, der Branche, der
Betriebsdauer, der Anzahl der Mitarbeiter sowie des Umgangs mit
wassergefahrdenden Stoffen geht die untere
Bodenschutzbehérde zunachst davon aus, dass in diesem Fall ein
sog. Anfangsverdacht i.S. des BBodSchG gegeben ist, d.h. also
eine altlastenverdachtige Flache vorliegt. Aktuell wird im Enzkreis
eine Fortschreibung der Erhebung altlastverdachtiger Flachen
durchgefiihrt. Das Gebiet der Stadt Knittlingen wird voraussichtlich

Bei einer gemeinsamen Besprechung mit dem Umweltamt und
der Stadt Knittlingen im September 2022 wurden die
verschiedenen Teilbereiche des gesamten Plangebiets im
Hinblick auf die vorhandenen Bodenbelastungen betrachtet.

Im Ergebnis wurde festgehalten:

Aus der Sicht des Bodenschutzes ist eine
Gesamtbetrachtung/Bewertung des Standortes Neumo nicht
moglich, da das Fabrikgelande noch aktiv genutzt wird. Erst bei
vollstédndiger Aufgabe des Standortes kann der Standort
vollumfanglich bewertet werden. Das Umweltamt schlagt deshalb
aus der Sicht des Bodenschutzes vor, das Plangebiet in zwei
Teilflachen aufzuteilen:

a) Freiflachen (Uberwiegend im Bereich "Friedhof Merowinger")
b) aktive Produktionsflachen/Fabrikgeldnde Neumo

zu a.) Die Freiflachen wurden im Zuge der Nacherhebung
altlastverdachtiger Flachen als entsorgungsrelevant eingestuft.
Das Ing. Blro Téniges wird nach den Ausfiihrungen des Herrn
Gerst beauftragt Baugrunduntersuchungen durchzufihren. In
diesem Zusammenhang sind Aussagen zu treffen, ob in diesem
Bereich entsorgungsrelevante Materialien im zukinftigen
Geltungsbereich des BBP vorhanden sind. Hierbei sollten auch
die vorhandenen archaologischen Untersuchungen herangezogen
werden. Im Weiteren wird darauf hingewiesen, dass die
ehemalige Bahntrasse ebenfalls mit untersucht werden muss. Das
Umweltamt regt weiter an die ehemalige verfillte Trasse im BBP
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im 1. Quartal 2021 bearbeitet. Nach Ricksprache mit dem zu Kennzeichnen. Es ist durchaus méglich, dass dort noch
beauftragten Ingenieurbiro Berghof, TUbingen, wird die Fundamente/Mauern des Trasseneinschnittes im Untergrund
historische Erhebung fir auf das Gebiet Stadt Knittlingen vorhanden sind. Sollten die Untersuchungen bzw. Auswertung der
voraussichtlich Ende Marz 2021 vorliegen. Nach Auswertung der archéologischen Untersuchungen ergeben, dass keine
Ergebnisse aus dieser historischen Erhebung wird dann entsorgungsrelevante Bodenverunreinigungen im
entschieden, ob in Bezug auf das Neumo-Areal konkrete Geltungsbereich vorliegen, kdnnen diese Bereiche aus den
Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast bestehen (z.B. Bodenschutzkataster entfernt werden. Die ausstehenden
Abwasserbehandlungsanlagen, Beizanlagen, Anlagen zur Untersuchungen sind mit der unteren Bodenschutzbehdrde
Lagerung wassergefahrdender Stoffe usw.), die dann weitere abzustimmen. Das Umweltamt empfiehlt abschlieBend
orientierende Untersuchungen (sog. parzellenscharf bzw. in clusterform Steckbriefe anzufertigen und
Gefahrverdachtsuntersuchtung) bedingen. den zukiinftigen Grundstiickserwerber auszuhandigen.
Sollten im Zuge der orientierenden Untersuchungen die Prifwerte
nach der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung zu b.) Die vollstandige/abgeschlossene Verlagerung der Fa.
(BBodSchV) Uberschritten werden, so wéare dann von einem Neumo wird voraussichtlich erst in den Jahren 2027 bis 2029
Lhinreichenden Verdacht® i.S. des BBodSchG auszugehen, erfolgen, so dass die erforderliche
welcher wiederum weiter Untersuchungen bis hin zu Gefahrverdachtsuntersuchungen des dann nicht mehr aktiven
Bodensanierungen erforderlich machen wirde. Die Bewertung der | Reststandortes erfolgen kann. Dies ist Voraussetzung fiir die
Untersuchungsergebnisse ist differenziert nach den einzelnen Beurteilung des BBP (2.Abschnitt).
Wirkungspfaden (Boden-Mensch, Boden-Grundwasser bzw.
Boden-Pflanzen) vorzunehmen. Das Plangebiet wurde aufgeteilt in zwei Teilabschnitte. Im
Erst nach Vorliegen der Ergebnisse aus den ausstehenden vorliegenden Entwurf ist nur noch der westliche Bereich enthalten
Untersuchungen kann aus Sicht des Bodenschutzes beurteilt (Bereich a) s. oben).
werden, inwieweit fir die vorgesehende Umnutzung des Im vorliegenden Baugrundgutachten sowie in der erganzenden
Gewerbeareals in Wohnflachen gesunde Wohnverhéltnisse Untersuchung vom Juli 2023 wurden keine Anhaltspunkte fir
vorliegen (vgl. §1 Abs.6 Nr.1 BauGB). Ein solcher Nachweis muss | entsorgungsrelevante Bodenverunreinigungen nachgewiesen.
gegenlber der unteren Bodenschutzbehérde vor Satzungsschluss | Auch der Sondagebericht lasst nicht auf entsorgungsrelevante
des BBP erbracht werden. Bodenverunreinigungen schlieBen, sodass die Bereiche aus dem
Als Ansprechpartner fr evtl. Rickfragen steht seitens des Bodenschutzkataster entnommen werden kénnen.
Umweltamtes Herr Andreas Rising-Geisweid (Tel. 07231-308- Die Hinweise werden beachtet.
9477, E-Mail: Andreas.Ruesing.Geisweid@enzkreis.de) zur
Verflgung.

Abwasser/Gewasser Das Plangebiet ist im derzeit giltigen Allgemeinen In Absprache mit dem Umweltamt muss das

Kanalisationsplan (AKP, Weber Ingenieure, 2010) als Misch- und | Entwésserungskonzept fir das gesamte Plangebiet vorgelegt
Gewerbegebiet mit einem entsprechend hohen Befestigungsgrad | werden, um eine funktionierende Entwéasserung zu gewahrleisten,
und einer Entwasserung in die Mischwasserkanalisation wenn auch der 2. Bauabschnitt realisiert wird.
ausgewiesen. Die jetzt vorliegenden Neuplanungen sehen eine Das Ingenieurbiro Kleiner hat zwischenzeitlich eine
Umnutzung zu einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) mit einem Entwésserungsplanung fiir das gesamte Plangebiet erstellt. Die
wesentlich geringeren Versiegelungsgrad Uber ein modifiziertes Unterlagen wurden dem Landratsamt Ende 2023 zur
Trennsystem vor (siehe hierzu Besprechungsprotokoll zur Planer- | Genehmigung zugestellt. Entsprechend der Riickmeldung vom
Besprechung am 04.11.2019 im Landratsamt). 01.02.2024 werden noch Anderungen vorgenommen, um zu einer
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Der gréBte Teil des Abwassers aus dem Plangebiet wird derzeit
als Mischkanalisation in éstlicher Richtung Uber den Henry-
Ehrenberg-Platz entwéssert. Im AKP der Stadt Knittlingen, Stand
2010, ist im Erlauterungsbericht der Weber Ingenieure fir diesen
Bereich unter der Uberschrift ,Abschnitt 2: Brettener Stra3e”
folgender Hinweis enthalten:

~Der Kanal 1053 in der Brettener Stral3e ist ab dem Henry-
Ehrenberg-Platz bis zum RU 447 hydraulisch tberlastet, da
zusétzlich zum Rlickstau des RU der vorhandene Rohrquerschnitt
DN 500 zu klein ist. In den Haltungen 1053/08 und 09 kommt es
zum rechnerischen Uberstau. Durch eine Aufdimensionierung des
Kanals von DN 500 auf DN 700 wird die hydraulische Uberlastung
komplett beseitigt. Es entféllt auch der Einstau in den Haltungen
/07 und /03. Lediglich in der Haltung 11 findet auch bei einem DN
700 noch ein geringer Druckabfluss statt, da diese Haltung im
Bestand lediglich 0,13% Gefélle aufweist. Im Zuge einer
Detailplanung ist deshalb das Geféllt im kompletten
Sanierungsabschnitt hydraulisch zu optimieren.*”

Aus diesen Berechnungsergebnissen wird ersichtlich, dass die
bestehende Entwasserung im Plangebiet bereits mehrere Defizite
(Unterdimensionierung, Uberstau, Riickstau, Unterschreitung
Mindestgefélle) aufweist, die eine komplette hydraulische
Neuberechnung erforderlich machen. Fir das Plangebiet ist
deshalb ein aktualisierter Teilkanalisationsplan mit einer
Regenwasserbewirtschaftungskonzeption vorzulegen, der den
Nachweis einer gesicherten ErschlieBung erbringt. Flr die
hydraulischen Nachweise ist es nicht zuléssig, die
Kanalisationspldne mit Einzelnachweisen je Bauabschnitt zu
erbringen (,Salamitaktik®). Die Nachweise mussen (ber das
gesamte Plangebiet bis zum RU 447 und bis zur Einleitstelle in die

Weissach erbracht werden.

Im Einzelnen sind folgende Hinweise zu beachten:

Fir das Plangebiet ist ein Teilkanalisationsplan mit allen
hydraulischen Berechnungen der Schmutz- und
Regenwasserleitungen vorzulegen. In einem Einzugsgebietsplan
sind alle abflussrelevanten Teilflachen (AuBengebiete, ggf. wild
abflieBendes Wasser, usw.) darzustellen. Alle Teilflachen im
Einzugsgebiet sind fortlaufend zu nummerieren und in einer
Ubersichtstabelle mit dem jeweiligen Abflussbeiwert aufzufiihren.
Es muss ersichtlich werden, aus welchen Flachen sich Aexund Ay

Genehmigung parallel zum Bebauungsplanverfahren zu
gelangen.

Die Abstimmung der Entwasserungsplanung mit dem
Abwasserverband erfolgt ebenfalls parallel zum
Bebauungsplanverfahren.

Festsetzungen, die sich aus der Entwésserungsplanung ergeben,
wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Hinweise werden beachtet.
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zusammensetzt. Der tatsdchliche Befestigungsgrad muss
detailliert in tabellarischer Form und im Lageplan nachgewiesen
werden.

In der Neukonzeption soll das unschadliche Regenwasser der
Dachflachen und die Niederschlage der StraBen und Gehwege
aus dem Wohngebiet in die Weissach eingeleitet werden.
Dadurch kann die bestehende Mischwasserkanalisation
gréBtmdglich entlastet werden und eine kostenintensive
Aufdimensionierung kann ggf. vermieden werden. Zum Nachweis
der Unschédlichkeit der Regenwasserentsorgung ist fiir das
Plangebiet eine Punktebewertung nach ATV DWA 153 bzw. nach
den Arbeitshilfen fiir den Umgang mit Regenwasser der LfU
BaWi vom Juni 2006 vorzulegen.

Das erforderliche Retentionsvolumen flr ein zentrales
Regenriickhaltebecken (RRB) zur Einleitung des unschadlichen
Regenwassers in die Weissach ist nach DWA — A 117 unter
Verwendung der aktuellen KOSTRA-Regenreihen zu bemessen.
Die Drosselung des Beckens ist auf den maximalen Abfluss der
unbebauten Flache zu begrenzen (Drosselabflussspende
gar=10l/s - ha).

Fir die Direkteinleitung des Regenwassers in die Weissach ist
auBerdem die Vorlage einen HQ-1-Nachweises nach den
LArbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser“ der LfU BaWi
vom Juni 2006 notwenig. Im Bereich der Einleitungsstelle ist ein
Schlepp- und Sohlspanungsnachweis vorzulegen und die
hydraulische Leistungsfahigket des Gewdassers einschl. der
Verdolungen flr die kiinftigen Einleitungsmengen nachzuweisen
(Weissach = verandertes Abflussregime, somit Q = MQ + Qein).
Die vermessungstechnischen Bestandsdaten der Gewasserprofile
einschl. der Verdolungen, sowie das zugehdrige
Flussgebietsmodell mit allen aktuellen Veranderungen im
Stadtgebiet (Hochwasserschutz, Briickenbau usw.), liegen beim
Ingenieurbiiro Wald und Corbe bereits vor.

Far die vorgenannten Berechnungen und Nachweise sollte zum
frihest moglichen Zeitpunkt ein versiertes Ingenieurbiro der
Wasserwirtschaft eingeschaltet werden. Aufgrund der
tiefgehenden Verkniipfungen mit dem bereits vorliegendem
Allgemeinen Kanalisationsplan empfehlen wir sehr dringend, das
Ingenieurbiiro Weber, Pforzheim, hierfir einzuschalten.
Zusammenfassung der erforderlichen Arbeitsschritte:
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Standort fUr ein zentrales RRB prifen

Punktebewertung nach ATV DWA 153
Retentionsvolumen berechnen

Teilkanalisationsplan berechnen und erstellen

HQ 1 — Nachweis und hydraulische Nachweise Gewasser
Abstimmung mit LRA (fachtechnisch und wasserrechtlich)
Verbindliche Regelungen im BBP treffen

Wir schlagen vor, nach Vorlage erster planerischer Ergebnisse,
die weiteren Details mit dem Landratsamt Enzkreis, Umweltamt,
abstimmen.

NoorwDd~

Immissionsschutz

Mit der Aufstellung des BBP soll das Betriebsgelédnde der Firma
Neumo — ca.4,6ha — in ein ,Allgemeines Wohngebiet*
umgewandelt werden. Die Firma Neumo errichtet im
Gewerbegebiet ,Knittlinger Kreuz® derzeit mehrere Produktions-
bzw. Verwaltungsgebaude und beabsichtigt, zeitlich gestaffelt den
Betrieb dorthin zu verlagern. Ein konkreter Zeitplan, wann die
Verlagerung abgeschlossen sein soll, ist den Unterlagen nicht zu
entnehmen. Dass dies durchaus langer dauern kann, zeigt, dass
das bisherige Betriebsgelédnde zeitlich in insgesamt 4
Bauabschnitten konvertiert werden soll.

Im Bauabschnitt 1 ist die Errichtung von Wohnbebauung in
direkter Nachbarschaft zum bestehenden Betriebsgelande bzw. -
gebaude vorgesehen. Diese Situation wird in [armtechnischer
Hinsicht in der ,Schalltechnischen Untersuchung” des
Ingenieurbiros fir Umweltakustik Heine + Jud vom 23. Oktober
2018, Projektnummer 2423/1, betrachtet.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass zur Nachtzeit
der Immissionsrichtwert von 40 dB(A) an den geplanten
unmittelbar angrenzenden Hausern um 4 dB(A) lberschritten
wird, und dariiber hinaus das Spitzenpegelkriterium nachts
(60db(A) far ein Allgemeines Wohngebiet) nicht eingehalten wird.
Urs&chlich fir die Uberschreitungen sind 2 Betriebsparkplatze der
Fa.Neumo. Der Gutachter empfiehlt, entweder die Parkplatze zu
schlieBen oder die Geb&ude nicht naher als 28m an die
Parkplatze heranriicken zu lassen. In Anbetracht der Tatsache,
dass die Betriebsgebdude auch noch zuriickzubauen sein
werden, stellt aus Sicht des Umweltamtes die Nichtbebauung der
Bauplatze in einer Entfernung unter 28m, solange der Betrieb

noch nicht verlagert ist und die Betriebsgebdude noch nicht

Zwischenzeitlich wurde das Plangebiet in mehrere Bauabschnitte
aufgeteilt. Im aktuellen Plan sind nur noch der westliche Bereich
und ein sldlicher Bereich enthalten. Die untersuchten Parkplatze
liegen teilweise Planbereich des 1. Bauabschnitts und entfallen
daher. Der durch den Abbruch und den Rickbau der
Betriebsgebaude verursachte Larm ist temporar. Eine
Verzbgerung der Entwicklung des 1. Bauabschnitts soll zugunsten
der Entstehung innerértlichen Wohnraums vermieden werden.
Die textlichen Festsetzungen (B.1.12) sowie der zeichnerische
Teil wurden im Hinblick auf den Immissionsschutz
fortgeschrieben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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abgerissen sind, die sinnvollere Variante dar. Auch durch den
Abriss wird Larm verursacht.

Fir den Bauanschnitt 2, welcher in zwei Teilbereiche, ndmlich
nérdlich und stdlich der noch bestehenden Firma Neumo,
unterteilt ist, wurde eine weitergehende ,Schalltechnische
Untersuchung® des Ingenieurbiros fir Umweltakustik Heine + Jud
vom 19. November 2020, Projekthummer 2423/2, durchgeflhrt.
Auch hier wird auf Grund der nachtlichen Parkplatznutzung von
Betriebsangehdrigen das Spitzenpegelkriterium nachts nicht
eingehalten, weswegen wiederum die Sperrung des Parkplatzes
im Stiden oder eine nicht ndher als 28m heranriickende
Bebauung als SchallschutzmaBnahme vorgeschlagen werden.
Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sollten die
vorgeschlagenen SchallschutzmaBnahmen aus den
»Schallschutztechnischen Untersuchungen® in den BBP
verbindlich aufgenommen und konkret festgelegt werden, welche
Grundstiicke zu welchem Zeitpunkt, in Abhangigkeit vom
voranschreitenden Rickbau der Betriebsgebaude, jeweils
bebaubar sind.

Amt fir Nachhaltige Mobilitat

Gegen das vorgenannte Bebauungsplanverfahren bestehen aus
straBenbaulicher Sicht keine grundséatzlichen Bedenken und
Einwendungen.

Es wird auf Folgendes hingewiesen:

Die verkehrsrechtliche Festsetzung eines Verkehrsberuhigten
Bereiches im westlichen Bereich des Bebauungsplan ist im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht mdéglich. Die
Anordnung obliegt der Unteren Verkehrsbehdérde.

Das entsprechende Planzeichen ist in der aktuellen
Planzeichnung nicht mehr enthalten. Es verbleibt eine
Verkehrsflache als gemischte Verkehrsflache im 2. BA.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Verkehrsamt

Das StraBBenverkehrs- und Ordnungsamt nimmt aus
straBenverkehrsrechtlicher Sicht zum o.g.
Bebauungsplanverfahren wie folgt Stellungnahme:

Im Bebauungsplan wird im stidwestlichen Bereich eine
Verkehrsflache als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen.
Verkehrsrechtliche Entscheidungen Uber Verkehrszeichen und
Einrichtungen nach der StVO, hier Einrichtung eines
verkehrsberuhigten Bereichs (Zeichen 325 StVO), obliegen der
Entscheidung der Verkehrsbehérde. Durch die Aufnahme einer
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung als
verkehrsberuhigter Bereich in einem Bebauungsplan, kann keine
Verpflichtung der Verkehrsbehdrde zur Anordnung
entsprechender Verkehrszeichen abgeleitet werden.

Das entsprechende Planzeichen ist in der aktuellen
Planzeichnung nicht mehr enthalten. Es verbleibt eine
Verkehrsflache als gemischte Verkehrsflache im 2. BA.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Die geplante Flache als verkehrsberuhigter Bereich verbindet zwei
ErschlieBungsstraBBen. Bereits jetzt fehlt es dieser Flache an dem
erforderlichen Platzcharakter der flr die Aufenthaltsfunktion
erforderlich ist, damit der Fahrzeugverkehr eine untergeordnete
Rolle spielt.

Die Anordnung eines verkehrsberuhigten Bereiches, wére
entsprechend den rechtlichen Vorgaben der StVO, nicht méglich.

Die Anordnung von Spielplatzen in Kurven-
/Einmindungsbereichen fiihrt in der Praxis oftmals zu
Beschwerden besorgter Eltern. Kinder kénnten durch den
Streckenverlauf und beim Queren der Fahrbahn schlecht gesehen
werden. Entsprechende Vorkehrungen, um ein plétzliches
Herausrennen auf die Fahrbahn zu vermeiden, wéren zu treffen.
Im Bereich von Spielplatzzugéangen empfiehlt sich oftmals die
Anlage einer Gehwehkanzel. Hierdurch wird der
StraBenquerschnitt verkirzt. Die Sichtbeziehung zwischen
querenden FuBgangern und dem Fahrzeugverkehr wird
verbessert. In der Regel wird zudem durch die
Fahrbahneinengung ein sichtbehinderndes Parken vermieden. Je
nach Ausfihrung tragt die Fahrbahneinengung zu einer
Reduzierung der Geschwindigkeit bei.

Die Ausweisung der Spielflache an einer zentralen Stelle des
Plangebiets ist im Hinblick auf die Erreichbarkeit erfolgt. Die
Ausgestaltung des Spielplatzes wird nicht im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens geregelt. Der Bebauungsplan regelt
lediglich die Bereitstellung der entsprechenden Flache. Die
konkrete Planung und Gestaltung erfolgen im Rahmen der
ErschlieBung des Plangebiets.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Behindertenbeauftragte

Wir bedanken uns fiir die Ubersendung der Unterlagen zum
Bebauungsplan ,Wohnbauentwicklung Neumo* in Knittlingen und
nehmen wie folgt Stellung:

Gegen das o0.g. Vorhaben bestehen aus Sicht der Beauftragten fir
die Belange von Menschen mit Behinderung keine
grundsatzlichen Bedenken oder Einwendungen.

Wir mdchten jedoch schon jetzt folgende Anregung geben:

Aus der Begriindung geht hervor, dass im Zuge der
abschnittsweisen Verlagerung des bisherigen Gewerbestandortes
der Fa. Neumo in das Gewerbegebiet ,Knittlinger Kreuz® die frei
werdenden Flachen nach und nach in eine nachhaltige und
qualitativ hochwertige Wohnbebauung tberfliihrt werden sollen.
Hierbei sollte berlcksichtigt werden, dass es derzeit an
barrierefreiem und bezahlbarem Wohnraum fehlt und der Kauf
oder die Mieten von barrierefreien Wohnungen fir altere
Menschen, Menschen mit Behinderung oder Familien mit einem
pflegebedirftigen Angehérigen oftmals nicht finanzierbar sind. Bei
der Entwicklung neuer Wohnsituationen sollte deshalb auch daran
gedacht werden, Wohnraum zu schaffen, der die vielfaltigen

Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept soll durch die
Planung vielfaltiger Wohnraum fir ein breites Spektrum der
Birger geschaffen werden.

Zukiinftige Bauherren sollen bei der Realisierung von Wohnraum
im Plangebiet nicht eingeschrankt werden durch die Festsetzung
von Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB, auf denen ganz oder
teilweise nur Wohngebéaude, die mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung geférdert werden kénnten, errichtet werden
darfen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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Bedarfe, insbesondere auch den Bedarf an barrierefreiem und
bezahlbarem Wohnraum deckt und ein ,Wohnen fir alle*
ermdglicht.

Wir wiirde uns freuen, wenn dies im Zuge der weiteren Planungen
entsprechend berlcksichtigt wird und stehen fir Rickfragen
gerne zur Verflgung.

Vermessung und
Flurneuordnung

Es bestehen weder Anregungen noch Bedenken.

Kenntnisnahme

Landesnaturschutzverband
Arbeitskreis Enzkreis
Eingang: 04.01.21

Gegen die Entwicklung der derzeit mit gewerblichen Gebauden
und baulichen Anlagen genutzte Flache zu neuem Wohnbauland
haben wir keine Bedenken, insbesondere weil auch
Mehrfamilienhduser geplant sind und damit der dringende
Wohnbedarf gedeckt werden kann.

Beziiglich der geplanten GrundstiicksgréBen in Verbindung mit
der vorgesehenen Grundflachenzahl von 0,4 hatten wir uns einen
sparsameren Umgang mit dem Schutzgut Boden — also eine
insgesamt verdichtetere Bebauung - gewlinscht. Dadurch wéren
durch Verkleinerung der Grundstlicke fir Einfamilienh&user in den
BA |, Il und z.T. BA lll zugunsten dann weiterer
Mehrfamilienhduser in BA Il auch weitere Familien zum Zug
gekommen. Auch eine Beplanung mit Doppel- statt Einzelhdusern
héatte neben der Flachenreduzierung auch energetische Vorteile
(drei AuBenseiten statt vier pro Wohneinheit). Die klimatechnisch
gewlinschte Durchgriinung hatten wir gerne mit mehr Vertikal-
sowie Gemeinschaftsgriin mit groBkronigen Baumen realisiert
gesehen.

In den aktuellen Entwurf fir den Teilbereich West wurden neben
Einzelhdusern auch Doppelhduser aufgenommen. Im
sUidwestlichen Bereich wurde die GFZ erhdht, um eine hdhere
Ausnutzung der Grundstiicke auch in Form von
Mehrfamilienhausern zu ermdglichen. Die geplanten Grundstiicke
enthalten einen Mix aus kleineren Einheiten fir Einzel- und
Doppelhauser sowie Bereiche, in denen Mehrfamilienhauser
entstehen kdnnen.

Durch die vorgesehene Planung soll eine angemessene
Nachverdichtung ermdglicht werden, die auch die Belange der
umliegenden Bestandsbebauung berlicksichtigt.

Die Festsetzungen zum Bebauungsplanentwurf lassen die
Pflanzung groBkroniger Ba&ume zu. Hierbei ist jedoch
insbesondere bei kleineren GrundstlicksgréBen das
Nachbarrechtsgesetz zu beachten. Von der verpflichtenden
Festsetzung von Fassadengrin wird abgesehen, um den
Bauherren Flexibilitdt bei der Gestaltung ihrer Gebaude zu lassen.
Die Hinweise werden teilweise berlicksichtigt.

Wir begriBen, dass es der Stadt Knittlingen bei der Entwicklung
des gesamten Areals ein besonderes Anliegen ist, ein CO2-
neutrales Baugebiet entstehen zu lassen. D.h. die notwendigen
Energieressourcen sollen durch entsprechende technische
Lésungen (Photovoltaik /Solarthermie/Erdwérme) im Gebiet
erzeugt und auch im Gebiet autark verbraucht werden. Das
Konzept sieht vor, aus der gewonnenen Energie auch die
Versorgung der E-Mobilitat sicherzustellen. Zur Reduzierung der
Emissionen des Baugebiets mit dem Ziel ein CO2-neutrales
Baugebiet zu errichten, werden Flachen festgesetzt, in denen bei
der Errichtung von Gebauden oder sonstigen baulichen Anlagen
bestimmte bauliche und sonstige technische MaBnahmen fir die
Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder

Zwischenzeitlich wurde das Gebiet in zwei Bauabschnitte
aufgeteilt. Durch die Aufteilung des Plangebiets Iasst sich ein
Gesamtkonzept flr die Energieversorgung nicht mehr
wirtschaftlich darstellen. Der Anschluss an ein Nah- oder
Fernwarmenetz wird im Rahmen der ErschlieBung geprift.
Neue Rechtsgrundlagen regeln inzwischen auBerhalb des
Bebauungsplans die Verpflichtung zur Errichtung von Anlagen zur
Nutzung erneuerbarer Energien.

Die entsprechenden Festsetzungen wurden aus dem
Bebauungsplanentwurf zum 1. BA herausgenommen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung
getroffen werden missen.

Weiter begriiBen wir, dass

- die bendtigten Stellplatze, zum Teil (WA 2) durch die Errichtung
von Tiefgaragen realisiert werden,

- die Offentliche Grinflachen flachig zu begriinen und dauerhaft
zu unterhalten bzw. bei Abgang gleichwertig zu ersetzen sind,

- die durch Pflanzgebote vorgegebenen Pflanzungen in den
Bauvorlagen nachzuweisen und innerhalb eines Jahres nach
Bezug des Gebaudes herzustellen und dauerhaft zu unterhalten
bzw. zu ersetzen sind,

- mindestens 10 % der nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen
mit Ba&umen oder Straduchern zu bepflanzen sind,

- Steingarten (gemeint sind Schottergérten) nicht zulssig sind,

- alle Flachdacher mindestens extensiv begriint werden missen
(min. 10-15 cm Substratstérke). Der Substrataufbau zumindest
eine dauerhafte extensive Begriinung geman der Pflanzliste (s.
Anlage) ermdglichen muss und die MaBnahme mit Fertigstellung
der baulichen Anlagen auszufihren ist,

- der Oberflachenbelag privater ErschlieBungswege und nicht
Uberdachter Stellplatze mit wasserdurchldssigen Beldgen wie
Pflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder mit gekiesten
bzw. wassergebundenen Beldgen herzustellen ist,

- im gesamten Geltungsbereich fiir das auf den Grundstiicken
anfallende Oberflachenwasser ein Rickstauvolumen in Form von
Dachbegriinungen, Zisternen, etc. geschaffen werden muss oder
fir den Brauchwasserkreislauf Verwendung finden soll,

- nicht Gberdachte Stellplatze, Zufahrten und Wege mit
wasserdurchldssigen Materialien (Pflaster) und mit
grasdurchwachsenen Belédgen (z. B. Pflaster mit Rasenfugen,
Rasengittersteine, Schotterrasen) herzustellen sind und

- die Zulassigkeit von Solar- und Photovoltaikanlagen auf den
Dachern ermdglicht wird, um den Anforderungen an eine aktive
Sonnenenergienutzung gerecht zu werden.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Mit der artenschutzrechtlichen Prifung zu den vorkommenden
streng geschitzten Arten Reptilien (Eidechsen), Fledermé&usen
und europarechtlich geschitzten Vogelarten und den daraus
resultierenden Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen sind wir einverstanden.

Kenntnisnahme
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Wir legen sehr groBen Wert darauf, dass die Vorgaben der
artenschutzrechtlichen Priifung des Planungsbiiros Beck und
Partner genau eingehalten werden. Das sind im Einzelnen:

- Fall- und Abbrucharbeiten dirfen nur von Oktober bis Februar
durchgefiihrt werden,

- die Nistkasten fir Végel sind nach den Vorgaben der
artenschutzrechtlichen Priifung frihzeitig aufzuhangen,

- die betroffenen Gebaude/Gehdlze sind unmittelbar vor Abbruch
auf Vogelbruten zu untersuchen,

- zugunsten der Fledermause: Verwendung von Lampen mit
moglichst geringem Einfluss auf nachtaktive Insekten
(Natriumdampf- Niederdrucklampen oder LED-Lampen mit
warmwei3em Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum von
1800 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur),

- zugunsten der Gebaudebriter (z.B. Hausrotschwanz):
Aufhangen kunstlicher Nisthilfen an bestehenden Gebauden und
Bauzeitenregelung, Baufeldfreimachung auBBerhalb der Brutzeit
und Gebaude vor Abriss auf aktuelle Brut untersuchen,

- zugunsten Geholzbriiter: keine groBflachigen spiegelnde
Fassaden. Andernfalls missen geeignete MaBnahmen gegen
Vogelschlag getroffen werden. Gehélzrodung zur Brutzeit kann zu
Verlusten unter Gelegen und Jungvdgeln fihren,

- zugunsten der Héhlenbrdter (z.B. Star): Installation kiinstlicher
Nisthilfen an Badumen oder

Gebauden in der Umgebung, Vermeidung der Gehdlzrodung zur
Brutzeit kann zu Verlusten unter Gelegen und Jungvégeln fiihren
und

- zugunsten der Zauneidechse: Vergramung, Umsetzen in
Ersatzhabitate Umsiedelung der Eidechsen aus dem
MaBnahmenbereich nach den Vorgaben der
artenschutzrechtlichen Prifung.

Die Vorgaben der artenschutzrechtlichen Priifung sind in den
textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan enthalten und sind
zwingend umzusetzen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auch wenn im vorliegenden Bebauungsplan vieles flir eine natur-
und umweltgerecht Bebauung erreicht wird, fordern wir noch, dass

- die Nutzung von Sonnenenergie (Solarthermie,
Photovoltaikanlagen) zur Pflicht gemacht wird, um den
Anforderungen der CO2-Reduzierung und der Einhaltung der
Klimaschutzziele zu genligen,

- zum Nachweis der Klimaneutralitét eine CO2 - Bilanz erstellt
wird, in der alle Treibhausgasemissionen, die durch die Bebauung
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Die Verpflichtung zur Nutzung solarer Energie wurde vom
Gesetzgeber zwischenzeitlich umgesetzt.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Durch die Aufteilung des Bebauungsplans wurden die
entsprechenden Festsetzungen betreffend ein Gesamtkonzept
aufgegeben (siehe oben).
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entstehen, aufgelistet werden und der derzeitigen Nutzung
gegenibergestellt werden,

- die Verwendung fossiler Energietrager zur Warmeerzeugung
nicht mehr zugelassen wird und

- die MaBnahmenausfihrung im Bereich Natur- und Artenschutz
durch einen entsprechend qualifizierten Fachplaner begleitet wird.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Auch hier gibt es zwischenzeitlich gesetzliche Regelungen
auBerhalb des Bebauungsplans.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Das Hinzuziehen einer 6kologischen Baubegleitung wird
empfohlen (B.2.5 und D.5).

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Als Landesnaturschutzverband e.V. Baden-Wirttemberg mdchten
wir darum bitten, bei kiinftigen Vorgangen, insbesondere bei
geplanten BaumaBnahmen der Stadt Knittlingen analog der
Verbidnde BUND und NABU einbezogen zu werden.

Der Hinweis wird beachtet.

Netze BW GmbH
Eingang: 17.12.20

Der oben genannte Bebauungsplan wurde von uns eingesehen
und hinsichtlich der Stromversorgung Uberpriift. Innerhalb und
auBerhalb des Plangebietes sind Versorgungsleitungen
vorhanden. Evtl. bestehende dingliche Sicherungen fir die
Bestandsanlagen sind zu erhalten oder im Zuge des Verfahrens
neu zu begriinden. Wir bitten Sie unseren Kollegen, Herrn
Walcher, Netze BW GmbH, Fachbereich Grundstiicksrecht und
Versicherungen, Email g.walcher@netze-bw.de zum gegebenen
Verfahrenszeitpunkt zu beteiligen.

Als Trager 6ffentlicher Belange geman Bundesbaugesetz § 2
Absatz 5 stellen wir folgenden Antrag:

Ortsnetzstation

Far die Stromversorgung in diesem Baugebiet ist, wie im
beiliegenden Bebauungsplan eingezeichnet, fir die Errichtung
einer Trafostation ein Platzbedarf mit einer Gré3e von ca. 5,5 m x
5,5 m erforderlich. Wir bitten Sie, im Bebauungsplan einen Platz
im Bereich der im Plan eingezeichneten Stelle aufzunehmen. Die
Trafostation muss direkten Zugang bzw. Anschluss von der
StraBe haben. Fir die rechtliche Sicherung der Station ist die
Eintragung einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit
erforderlich. Das Gebaude muss so gestellt werden kdnnen, dass
sich vor der Zugangsseite ein Bedienungsraum mit einer Tiefe von
mindestens 1,50 m ergibt. Wir bitten Sie unseren Kollegen, Herrn
Walcher, Netze BW GmbH, Fachbereich Grundstlicksrecht und
Versicherungen, Email g.walcher@netze-bw.de zum gegebenen
Verfahrenszeitpunkt zu beteiligen.

Die Stromversorgung fiir das Gebiet kann aus unserem
bestehenden Versorgungsnetz erfolgen. Ob und in welchem
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Im 2. Bauabschnitt ,Neumo - Ost" wurde ein entsprechender
Standort fir eine Ortsnetzstation aufgenommen. Bei Bedarf wird
ein weiterer Standort fir den 1. BA ergénzt, beispielsweise im
Bereich der Gemeinbedarfsflache.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung werden alle Leitungstrager
dariber hinaus erneut angeschrieben.

Die Anregung wird beachtet.
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Ausmaf ggf. eine Netzerweiterung erforderlich ist, kann erst
festgelegt werden, wenn der elektrische Leistungsbedarf dieses
Bereiches bekannt ist. Das Stromversorgungsnetz wird als
Kabelnetz ausgefinhrt.

Fuar die Stromversorgung wichtige Versorgungseinrichtungen wie
z. B. Kabelverteilerschranke durfen auf als nicht tberbaubar
ausgewiesenen Flachen errichtet werden. Diese sind zum
aktuellen Planungsstatus in Art und Anzahl noch nicht bekannt.
Hinsichtlich der Kabeltrasse innerhalb des Neubaugebiets bitten
wir um Berlcksichtigung des "Merkblatts Gber Baumstandorte und
unterirdische Versorgungsanlagen", der Forschungsgesellschaft
far StraBen- und Verkehrswesen.

Zur Vermeidung von Schaden an bestehenden
Versorgungsleitungen bitten wir Sie, die Baufirmen auf das
Einholen von Lageplanen hinzuweisen. Lageplédne missen
rechtzeitig vor Baubeginn bei der Netze BW GmbH angefordert
werden.

Wir bitten Sie, sofern erforderlich, die vorgenannten Aussagen in
den textlichen bzw. zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
aufzunehmen.

Wir bedanken uns fur die Beteiligung am
Bebauungsplanverfahren und bitten weiterhin um Beteiligung.
Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir um Benachrichtigung
Uber das Inkrafttreten des Bebauungsplanes.

Polizeidirektion Pforzheim
Eingang: 23.12.20

Aus verkehrspolizeilicher Sicht bestehen derzeit keine Einwande
oder Anregungen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

RP Freiburg LGRB
Eingang: 23.12.20

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als
Trager 6ffentlicher Belange keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von Auszligen daraus erfolgt.
Sofern flir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Eine Zuléssigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, empfiehlt
das LGRB andernfalls die Ubernahme der folgenden
geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich quartarer
Lockergesteine (Léss) mit im Detail nicht bekannter Mé&chtigkeit.

Der Hinweis auf objektbezogene Baugrunduntersuchungen ist
unter Punkt D.3 Geotechnik bereits enthalten.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Darunter werden die Gesteine der Grabfeld-Formation
(Gipskeuper) und der Erfurt-Formation (Lettenkeuper) erwartet.
Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf.
nicht zur Lastabtragung geeignet sind, sowie mit einem
oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten,
Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine
Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-
A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Im Verbreitungsbereich der Grabfeld-Formation sollte
wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im
Untergrund von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen
(z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur
Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragféhigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter
Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfullten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafn DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Boden Kenntnisnahme
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe Kenntnisnahme
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser Kenntnisnahme
Aus hydrogeologischer Sicht sind zum Planungsvorhaben keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau Kenntnisnahme
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.
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Nach den beim Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau
oder Althohlrdumen betroffen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des
geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Kenntnisnahme

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse konnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht liber die
am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches
im Internet unter der Adresse http://Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver
GeotopKataster) abgerufen werden kann.

Kenntnisnahme

RP Karlsruhe Abt. 2
Wirtschaft, Raumordnung,
Bau, Denkmal- und
Gesundheitswesen
Eingang: 03.12.20

Vielen Dank fir die Anhérung zu der o0.g. Planung.
Raumordnerische Belange stehen der Planung nicht entgegen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

RP Karlsruhe Abt. 4 StraBBen
und Verkehr
Eingang: 14.12.20

Nicht betroffen.

Kenntnisnahme

RP Stuttgart
Landesamt fir Denkmalpflege
Eingang: 27.11.20

Sollte an der Planung festgehalten werden, so ware nach dem
derzeitigen Quellenstand die Frage nicht die, ob, sondern in
welchem Umfang gegraben werden muss. Die drei 1984
angelegten Sondageschnitte (sie missten auf dem pdf eigentlich
erkennbar sein) deuten an, dass nach Norden und Osten die
Belegungsgrenze des Graberfeldes innerhalb des geplanten
Baugebietes erreicht wird. Eine verdichtete Prospektion in diesem
Bereich scheint dennoch sinnvoll, um die Gréberfeldgrenzen
verlasslicher zufassen und den Befund genauer zu quantifizieren
und so den Grabungsaufwand fir eine allfallige Ausschreibung
moglich exakt umschreiben zu kénnen. Unklar bleibt auch die
Ausdehnung des Graberfeldes nach Siiden. Sollte sich das
Gelande sudlich der enemaligen Bahntrasse als ungestoért
erweisen, ist auch hier mit Grabfunden zu rechnen.

Laut Ortsakten wurde in den 1970er-Jahren eine Ausweisung des
Gebietes zu einem Grabungsschutzgebiet nach §22 DSchG
angeregt. Das Verfahren scheint seitdem zu ruhen. Ich werde

Siehe unten.
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trotzdem einmal bei der Unteren Denkmalschutzbehorde
nachhaken.

Aus dem Bereich sind auch neolithische Befunde bekannt sind.
Dazu auBert sich ggf. meine Kollegin Frau Dr. Kretschmer vom
Fachbereich Vor- und Frihgeschichte.

RP Stuttgart
Landesamt flir Denkmalpflege
Eingang: 13.01.21

Das Plangebiet ist anndhernd deckungsgleich mit einem
Kulturdenkmal nach § 2 DSchG (Neolithische Siedlung und
merowingerzeitliches Graberfeld; ADAB-Id. 110693660). Fiir das
Graberfeld wurde in den 1970er Jahren die Ausweisung eines
Grabungsschutzgebietes nach § 22 DSchG in die Wege geleitet.
Aufgrund der momentanen Uberlastung des Landratsamtes ist die
Untere Denkmalschutzbehérde derzeit nicht in der Lage, den
Verfahrensstand zu Uberprifen.

Am Erhalt der ausgewiesenen archaologischen Kulturdenkmale
besteht grundsatzlich ein 6ffentliches Interesse. Nicht zuletzt
wegen der erheblichen Folgekosten durch den bei einer
Ausgrabung frihmittelalterlicher Graber zu erwartenden
Fundrestaurierungsaufwand bestehen seitens des Landesamtes
fir Denkmalpflege im Regierungsprasidum Stuttgart (LAD)
erhebliche Bedenken gegen die vorliegende Planung. Sollte daran
festgehalten werden, so wére das nur nach Untersuchung der von
der Zerstdrung bedrohten archéologischen Kulturdenkmaler
zustimmungsfahig. In diesem Falle regen wir Folgendes an:

Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten und spatere
Bauverzdgerungen zu vermeiden, sollten friihzeitig im Vorfeld der
ErschlieBung archéologische Voruntersuchungen unter der
fachlichen Aufsicht des LAD durchgefiihrt werden. Zweck dieser
Voruntersuchungen ist es festzustellen, ob bzw. in welchem
Umfang es nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf. Dazu bietet
das Landesamt fir Denkmalpflege den Abschluss einer 6ffentlich-
rechtlichen Vereinbarung zu den Rahmenbedingungen an, d.h.
insbesondere zu Fristen fiir die Untersuchungen und zur
Kostenbeteiligung des Veranlassers. Nahere Informationen finden
sie unter (http://www.denkmalpflege-
bw.de/denkmale/projekte/archaeologische-
denkmalpflege/pilotprojekt-flexible-prospektionen.html).

Die archaologische Voruntersuchung des geplanten Baugebietes
bedarf im Regelfall aufgrund seiner GréBe einer baurechtlichen
Genehmigung, die auch eine erforderliche naturschutzrechtliche
Genehmigung (nebst ggf. weiterer betroffener Fachbereiche)

Entsprechend der Anregung des Landesamtes fiir Denkmalpflege
(LAD) wurde eine Prospektion fur die betroffenen Teile des
Plangebiets durchgefiihrt. Bei der Sondage wurden eine
vorgeschichtliche Siedlung und ein merowingerzeitliches
Gréaberfeld nachgewiesen. AnschlieBend erfolgten flr gro3e
Bereiche Rettungsgrabungen insbesondere des merowingischen
Reihengraberfelds sowie einzelner steinzeitlicher Befunde.
Aufgrund des vorhandenen Bestands im Plangebiet konnten die
Prospektion und die Rettungsgrabungen nicht fiir das gesamte
Gebiet abgeschlossen werden. Insbesondere im Bereich des
bestehenden Schuppens westlich der Villa Ehrenberg ist damit zu
rechnen, dass weitere Rettungsgrabungen erfolgen missen,
bevor in die Flache baulich in einer Tiefe > 50 cm eingegriffen
werden kann.

Im Bebauungsplan wurde der Bereich gekennzeichnet, der nicht
ohne Auflagen im Hinblick auf den Denkmalschutz zu bebauen ist.
Entsprechende Festsetzungen sind im schriftlichen Teil (B.1.9)
formuliert und ebenso wurden Hinweise unter Punkt D.4
aufgenommen.

Far den stdlichen Teilbereich wurden bisher keine Prospektionen
durchgefihrt. Bei einer ergdnzenden Baugrunduntersuchung
wurden keine Hinweise auf das Vorhandensein archaologischer
Strukturen gefunden. Die Hinweise des LAD wurden in die
Hinweise unter Punkt D.4 aufgenommen.

Die Hinweise und Anregungen des LAD wurden beachtet und in
die weitere Planung aufgenommen.
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umfasst. Der Vorhaben-/ErschlieBungstrager beantragt alle
erforderlichen Genehmigungen bei den zustédndigen Behdrden
und unterrichtet das LAD, sobald diese vorliegen.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im Falle notwendiger
Rettungsgrabungen die Bergung und Dokumentation der
Kulturdenkmale ggf. mehrere Wochen in Anspruch nehmen kann
und durch den Vorhabentrager finanziert werden muss. Darlber
hinaus ist anzumerken, dass nur eine Durchflihrung der
notwendigen archaologischen RettungsmaBnahmen bereits im
Zuge der ErschlieBung des Baugebiets, d.h. vor der Vermarktung
der Grundstlicke eine umfassende Planungssicherheit
gewahrleistet. Auch nachfolgende Ausgrabungen lassen sich
effizienter und kostensparender auf einer gréBeren Flache
durchfihren als zeitlich gestaffelt auf Einzelgrundstiicken. Die
Baugrundsticke kénnen anschlieBend ,archdologiefrei” und damit
planungsreif Ubergeben werden. Die Kosten einer Ausgrabung im
Zuge der ErschlieBung sind unter Umstadnden umlageféhig.

Um den potentiellen Grabungsaufwand mdglichst zu verringern
wird seitens des LAD aufgrund des derzeitigen Kenntnisstandes
dringend geraten, den auf Anlage 6 gekennzeichneten Block mit
finf Bauplatzen aus der Entwicklung herauszunehmen.

Hier ist auf jeden Fall mit einer gréBeren Anzahl
merowingerzeitlicher Bestattungen zu rechnen.

Wir bitten um Ubernahme der Hinweise auf das Vorhandsein von
Kulturdenkmalen im Planungsgebiet und auf das sich daraus
ergebende Vorgehen in die Planunterlagen. Zudem mdéchten wir
Sie darum bitten, uns das Ergebnis des Abwagungsverfahrens
schriftlich mitzuteilen.

Regionalverband
Nordschwarzwald
Eingang: 16.12.20

Mit dem Bebauungsplan soll im Zuge der Verlagerung eines
ansassigen Unternehmens in den Gewerbeschwerpunkt
LKnittlinger Kreuz* eine wohnbauliche Entwicklung im
Innenbereich ermdglicht werden. Wir begriiBen die Nachnutzung
einer Gewerbebrache und die innerstéadtische Entwicklung
ausdricklich. Im Regionalplan ist der 4,6 ha gro3e Bereich
gréBtenteils als ,Gewerbe-Bestand” dargestellt. Diese Darstellung
steht einer wohnbaulichen Entwicklung nicht entgegen. Es
bestehen daher keine Einwénde.

Im Zusammenhang mit der Standortsuche der Stadt Knittlingen far
einen Drogeriemarkt regen wir an, zu prifen, ob der Markt im
Gebiet realisiert werden kdnnte. Aus regionalplanerischer Sicht
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ware der Standort aufgrund seiner integrierten, fir die
Bevélkerung fuBlaufig gut zu erreichenden Lage sehr gut
geeignet.

Stadt Bretten
Eingang: 29.01.21

Die Stadt Bretten nimmt Aufstellung des Bebauungsplans
"Wohnbauentwicklung Neumo" Gemarkung Knittlingen sowie dem
Entwurf Kenntnis. Belange der Stadt Bretten sind durch das
Vorhaben nicht berlhrt.

Kenntnisnahme

Stadt Maulbronn
Eingang: 01.12.20

Belange der Stadt Maulbronn werden durch das Verfahren nicht
tangiert, eine weitere Beteiligung der Stadt Maulbronn an diesem
ist daher nicht von Néten.

Kenntnisnahme

Unitymedia GmbH Zentrale
Planung / Vodafone
Eingang: 01.12.20

Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der Vodafone BW
GmbH. Wir sind grundsatzlich daran interessiert, unser
glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und
damit einen Beitrag zur Sicherung der Breitbandversorgung fur
Ihre Blrger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zusténdige Fachabteilung
weitergeleitet, die sich mit Ihnen zu gegebener Zeit in Verbindung
setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am
Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Vodafone
GmbH am weiteren Verfahren beteiligt. Im Rahmen der
ErschlieBungsplanung werden alle Leitungstrager dariber hinaus
erneut angeschrieben.

Zweckverband
Bodenseewasserversorgung
Eingang: 02.12.20

Im Bereich dieser MaBnahme befinden sich weder vorhandene
noch geplante Anlagen der BWV.

Es werden daher keine Bedenken erhoben. Eine weitere
Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme

Keine Stellungnahmen wurden abgegeben von der Gemeinde Neulingen, der Gemeinde Oberderdingen, der Gemeinde Olbronn-Diirrn, der Gemeinde Sternenfels, dem
Eigenbetrieb Wasserversorgung Stadt Knittlingen, der Stadtkdmmerei Stadt Knittlingen, der Stadtwerke Bretten GmbH, der Industrie- und Handelskammer
Nordschwarzwald, Naturschutzbund Ortsgruppe Pforzheim.
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Die Artenschutzrechtliche Prifung wurde nach der Rodung eines Jahrzehnte alten Unterholz-
Bestandes durchgefiihrt '

Abbildung 4 aus der Artenschutzrechtlichen Prifung zeigt das Geldnde nach der Rodung. Die
gerodete Flache zeichnet sich deutlich durch ihre helle Farbung ab.

Bild vor der Rodung, aufgenommen am 31.03.2017 (Quelle: Google Earth). Vor der Rodung befand

sich auf dem Areal ein ca. 8000 m? groBer, mehrere Jahrzehnte alter Unterholzbestand. Dieser
wurde vor der Erstellung des Gutachtens gerodet.



Beispielhafte lllustration von Wohnblécken mit bis zu 4 Vollgeschossen auf dem Neumo-Areal. Das
dérflich gepragte Ortsbild mit Satteldachern wirde unwiederbringlich zerstért.

Blick vom Jagdhaus Schuler.

Im Vordergrund das Neubaugebiet Rmerweg, dort sind ortstibliche Sattelddcher vorgesehen.
Dieses Gebiet fugt sich harmonisch in das Ortsbild dein.

Die geplanten Wohnblécke auf dem Neumo-Areal wirken wie Fremdkérper.
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Alternativer Entwurf. Eine alternative StraBenflihrung erlaubt eine bessere Nutzun

Geléndes. Ausreichender Abstand der Baufenster (>10 m) zu bestehenden Grunds

AuBengrenzen des Bebauungsplans.
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